REGULAMIN
obowigzkow Spoldzielni i uzytkownikow lokali w
zakresie napraw zajmowanych pomieszczen

Postanowienia ogolne

§1

1. Podstawa prawna:

Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy prawa:

1. Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity: Dz. U. z
2021 r. poz. 1208, 1561 z pdz. zm.),

2. Ustawy o wiasno$ci lokali z dnia 24 czerwca 1994r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz.
1048.z p6z. zm.),

3. Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego z dnia 21 czerwca 2001r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975, 1561 z p6z.
zm.),

4. Statutu Mazowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Ptocku

Naprawa i konserwacja lokali.

§2
1. Do napraw i konserwacji wewnatrz lokalu zaliczane sg prace remontowe i konserwacyjne
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia wewngtrz
lokalu majgce na celu przywrécenie ich pierwotnego stanu.

§3
1. Do obowigzkéw Spoéldzielni w zakresie napraw i konserwacji lokali oraz czesci
wspolnych naleza:

a) Naprawa instalacji elektrycznej czesci wspdlnych, do indywidualnych licznikow energii
elektrycznej, wraz z zabezpieczeniem przedlicznikowym (bez naprawy lub wymiany
licznika i instalacji wewnetrznej lokalu).

b) Naprawa calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania lgcznie z kompletnym
osprzetem tej instalacji, za wyjatkiem mechanicznych uszkodzen w lokalu nie zwigzanych
z naturalnym zuzyciem, grzejnikow wymienionych przez uzytkownika oraz za wyjatkiem
pierwszego montazu gtowic termostatycznych w lokalu, ktory nie byt w nie wyposazony.
W przypadku lokali w budynkach wyposazonych w liczniki ciepla do obowigzkéw
Spoldzielni nalezy naprawa instalacji centralnego ogrzewania tylko do licznika ciepla
wraz z wymiang/legalizacjg licznika ciepta (naprawa instalacji od licznika ciepta wraz z
grzejnikami i glowicami termostatycznymi obcigza uzytkownika lokalu).

¢) Naprawa instalacji gazowej przewodowej do zaworu odcinajgcego wraz z zaworem, za
wyjatkiem aparatow gazowych (kuchnie gazowe) i gazomierzy.

d) Naprawa instalacji wodociggowej do zaworu odcinajacego za tréjnikiem, od ktérego
odchodzi instalacja obstugujaca lokal wraz z wymiang/legalizacja wodomierzy.

e) Naprawa instalacji kanalizacyjnej wraz z trdjnikiem na pionie kanalizacyjnym bez podejs¢
do urzadzen odptywowych.

f) Naprawa przewoddéw kominowych i wentylacyjnych z wylaczeniem kratek w lokalach.
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g) Naprawa instalacji domofonowej w przypadku wnoszenia przez uzytkownikow lokali
oplat za konserwacj¢ domofondéw z wytaczeniem aparatéw domofonowych, polegajaca na
wykonaniu prac konserwacyjnych i wymianie zuzytych elementéw oraz wymianie zamka
lub wktadki oraz kluczy spowodowane wymiang wktadki.

* Koszty montazu instalacji domofonowej (na wniosek uzytkownikéw lokali)
ponosza w catosci uzytkownicy lokali

» Koszty wymiany instalacji na nowa:
- w przypadku wnoszenia przez uzytkownikéw lokali oplat za konserwacje
domofon6w w okresie nie krotszym niz 1 rok, w 50% ponosza uzytkownicy lokali
1w 50% ponosi Spétdzielnia
- w pozostatych przypadkach uzytkownicy lokali pokrywaja 100% kosztow
wymiany instalacji domofonowej na nows.

* Koszty wymiany unifonu zamontowanego w lokalu w 100% ponosza uzytkownicy
lokali

» Koszty wymiany centralki zbiorczej:
- pokrywajg w 100% uzytkownicy lokali gdy okres jej uzytkowania jest krotszy
niz 3 lata
- w pozostatych przypadkach koszty wymiany pokrywa Spoétdzielnia

" Przez koszty montazu i wymiany instalacji domofonowej oraz ich podzespotéw, o
ktérych mowa powyzej nalezy rozumie¢ koszty ustalone odrebng decyzja Zarzadu -
Spotdzielni. Sg one dzielone w réwnych czesciach na wszystkich uzytkownikow
lokali, ktérych dotyczy montaz lub wymiana instalacji domofonowe;.

h) Naprawa instalacji anten zbiorczych RTV z wylaczeniem gniazda antenowego.

i) Usunigcie zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek awarii instalacjii lub
elementéw konstrukcji budynku, za sprawnos¢ ktorych odpowiedzialna jest Spotdzielnia,
z wylaczeniem szkod, za ktére uzytkownik otrzymat odszkodowanie od firmy
ubezpieczeniowej z polisy OC Spotdzielni. Naprawa i zwrot kosztéw nie dotyczy
wykonanej przez uzytkownika lokalu zabudowy instalacji, do ktérej zapewniony winien
by¢ dostep.

Zwrot i zagdanie naprawy nie przystuguje réwniez w przypadku powyzszej zabudowy
instalacji i wykonania przez Spéldzielni¢ wymiany lub naprawy instalacji zimnej i cieplej
wody, instalacji kanalizacyjnej, gazowej i centralnego ogrzewania.

j) Sprawdzenie i montaz urzadzen pomiarowych zamontowanych na potrzeby pomiaru
czynnika, ktérego zuzycie bedzie rejestrowane dla danego lokalu. Urzadzenie powinno
posiada¢ wazng cechg legalizacyjna, zgodnie z przepisami Polskiego Komitetu
Normalizacji, Miar i Jako$ci.

k) Naprawa instalacji odgromowe;j.

1) Naprawa dzwigéw osobowych, maszynowni i szybéw windowych.

m) Naprawa drzwi wejsciowych do klatek schodowych, pomieszczen wspdlnego uzytku tj.
wozkowni, suszarni, itp.

n) Naprawa stolarki okiennej w czesciach wspdlnych tj. na klatkach schodowych, piwnicach
itp.

. Do obowiazkéw Spéldzielni nalezy naprawa drég, chodnikéw, innych ciagow
komunikacyjnych w czgdciach wspolnych, schodéw, obiektéw matej architektury, altan
smietnikowych, innych budynkéw i budowli, hydroforni wraz z ich wyposazeniem, instalacji
o$wietleniowych (m.in. latarnie uliczne) i urzadzen terenu w tym urzadzen placéw zabaw,
tawek, trzepakéw oraz pielegnacja terenéw zielonych, obstuga techniczna budynkéw,
urzadzen i instalacji.

. Po weze$niejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik powinien udostepni¢ lokal w celu

dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,

przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
do ich wykonania.




4. Naprawy wyszczeg6lnione w niniejszym paragrafie za wyjatkiem napraw obciaZajqéych
uzytkownikow okreslonych w punkcie 1g) (instalacja domofonowa) finansowane sg z
funduszu remontowego, optaty eksploatacyjnej, oplaty za konserwacje wind oraz optat za
pokrycie kosztéw legalizacji/wymiany urzadzen pomiarowych wnoszonych przez
uzytkownikow lokali.

§4

1. Do obowigzkéw uzytkownika nalezy wymiana, konserwacja i naprawa wszystkich
wewngtrznych instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu lub w innych uzytkowanych
wylgcznie przez uzytkownika pomieszczeniach (z wytaczeniem wymian i napraw nalezacych do
obowiazkow Spoldzielni) a w szczegblnosci:

a) Wymiana, naprawa: podlog, posadzek, wykladzin w lokalu oraz w innych
pomieszczeniach uzytkowanych wylacznie przez uzytkownika, naprawa tynkéw, a takze
tynkowanie i malowanie wewnetrznych $cian i sufitéw: lokalu, innych pomieszczen
uzytkowanych wytacznie przez uzytkownika,

b) Malowanie loggii i balkonéw 1gcznie z elementami metalowymi, w kolorze
obowigzujgcym dla danego budynku wraz z naprawg tynkéw oraz uszczelnianie, naprawa
1 wymiana posadzek ptyt balkonowych w uzgodnieniu i za zgodg Spétdzielni,

¢) Dopasowanie, wymiana, naprawa stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana elementéw
oraz ich malowanie, naprawa i wymiana drzwi do pomieszczenia przynaleznego do
lokalu,

d) Naprawa odbiorczych urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych w lokalu, polegajgca na
usuwaniu badZ wymianie zuzytych elementéw np. wymiana kranow, baterii, ptywakéw,
pociggaczy, desek sedesowych, sedeséw, wanien, zlewozmywakéw, umywalek,
sptuczek, przyciskow, grzybkéw w kranach i regulacji sptuczek,

e) Udraznianie zapchanych przewodow odptywowych od urzgdzen sanitarnych lokalu np.
zlewoéw, wanien, umywalek, muszli klozetowych itp. /do pionéw zbiorczych oraz
udroznienie tych piondw w razie zapchania z winy uzytkownika/,

f) Naprawa i wymiana wewngtrznej instalacji elektrycznej i osprzetu, zabezpieczen
instalacji ~ /np. przelacznikéw, wylacznikow, gniazdek, bezpiecznikoéw itp./ oraz
wewnetrznej instalacji antenowej radiowo—telewizyjnej i instalacji dzwonkowe;j,

g) Konserwacja, naprawa kuchni i piecykéw gazowych oraz wymiana ich elementéw np.
kurkéw, dysz, palnikéw itp. Wymiana kuchni i piecykdéw w przypadku ich zuzycia,

h) Wymiana, naprawa i konserwacja zamkéw z kluczami w skrzynce oddawczej na listy
lokatora,

i) Wnoszenie oplat za ustuge zrzucenia i dopuszczenia wody do instalacji ¢.0. w przypadku
koniecznosci zrzucenia wody dla wykonania przez uzytkownika robot remontowych,
montazu lub wymiany zaworéw termostatycznych, wymiany grzejnikow itp.

j) Wystgpowanie do Spdtdzielni o wyrazenie zgody i podanie warunkéw technicznych
przed wykonywaniem prac remontowych i modernizacyjnych oraz zgtoszenie wykonania
tych prac dla dokonania odbioru przez stuzby techniczne Spotdzielni.

k) Doprowadzenie przez stolark¢ okiennag powietrza zewnetrznego w ilosci niezbednej do
zapewnienia normatywnej wielkosci wymiany powietrza w lokalu, np. poprzez montaz
nawiewnikéw, funkcje rozszezelnienia (uchylanie i rozwieranie okien) itp.

2. Poza naprawami wyszczegllnionymi w § 4 ust. 1 regulaminu uzytkownik lokalu jest
obowigzany do likwidacji na swoj koszt szkod, spowodowanych w budynku lub otoczeniu
budynku ze swojej winy lub z winy 0s6b korzystajacych z jego lokalu.

3. Uzytkownik lokalu odpowiada za stan techniczny plomb legalizacyjnych i plomb
zabezpieczajacych wodomierze przed demontazem. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
dwukrotnego w ciggu roku sprawdzenia poprawnosci dziatania zaworéw odcinajgcych wode




(zamknigcie 1 otwarcie zawordéw). Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie
poinformowa¢ Spétdzielnie w przypadku uszkodzenia wodomierza lub zaworu.

4. Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy prace remontowe, modernizacyjne lub powodujace
zakltocenia w funkcjonowaniu urzadzen i instalacji w budynku, obowigzany jest o ich terminie
uprzedzi¢ sgsiadéw osobiscie lub pisemnie.

5. Koszty napraw wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu oraz poza nim, ktore nie naleza do
obowiazku Spoldzielni, obcigzaja uzytkownika lokalu. Uzytkownik lokalu ponosi réwniez
wszelkie koszty zwiazane z usunigciem zmian i przerobek wykonanych w lokalu niezgodnie z
prawem budowlanym oraz bez zgody Spétdzielni.

§5

1. Do obowigzkéw Spoéldzielni nalezy ponoszenie kosztow za zainstalowanie lub wymiane
zamka w drzwiach do klatek schodowych, piwnic budynku, pomieszczen wspolnego uzytku
takich jak: wozkownie, suszarnie oraz ponoszenie kosztow dorobienia po 1 kluczu do
kazdego lokalu w przypadku drzwi do klatek schodowych.

2. Do obowiazkéw uzytkownikéw lokali nalezy ponoszenie kosztéw za dorobienie kluczy do
piwnic budynku oraz pomieszczen wspdlnego uzytku takich jak: wozkownie, suszarnie.

3. Do obowigzkoéw Spoétdzielni nalezy pierwszy montaz zamka (przez pierwszy montaz okresla
si¢ zamontowanie zamka w altanie $mietnikowej, ktéra nie byta zamykana dotychczas na
klucz lub nastgpita wymiana przez Spoétdzielni¢ drzwi/furtki do altany $mietnikowej) oraz
koszt dorobienia po 1 kluczu do kazdego lokalu w powyzszym przypadku. W pozostatych
przypadkach koszt wymiany zamka lub/i dorobienia kluczy do altan $mietnikowych obcigza
uzytkownikow lokali.

4. Koszt pilotow do bram wjazdowych, garazy, szlabanow itp. obcigza uzytkownikéw lokali.

§6
Obowigzujace uzytkownika naprawy, konserwacje i wymiany urzadzen mogg by¢ wykonane na
jego zlecenie, odplatnie przez Spétdzielnie.

§7
W odniesieniu do najemcéw lokali w budynkach Spoldzielni stosuje sie podzial zakresu
obowigzkéw analogiczny jak w § 3, 4 i 5 pod warunkiem wprowadzenia tego podziatu do
umowy z najemca.

Postanowienia przejSciowe i koncowe

§8

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Radc; Nadzorczq Mazowieckiej Spoldzielni
Mieszkaniowe]j uchwatg nr ”//,/ Z2. w dnin AL 20%. 1 obowigzuje od 01.01.2023r. .

Z dniem 01.01.2023r. traci moc obowigzujacy Regulamin obowigzkéw Spoldzielni i
uzytkownikéw lokali w zakresie napraw zajmowanych pomieszczen uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 30.03.2011r. Uchwatg nr 13/2011
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