Zalacznik do uchwaly nr 10/2018

Walnego Zgromadzenia Mazowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej

w sprawie uchwalenia zmian statutu

STATUT MAZOWIECKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

I. Postanowienia ogolne.

§ 1.

1. Spoldzielnia nosi nazwe ,,Mazowiecka Spotdzielnia Mieszkaniowa” zwana dalej ,,Spéldzielnia”.

2. Majatek Spoétdzielni jest prywatna wlasnoscig jej czlonkow.

§ 2.

1. Siedziba Spéldzielni jest miasto Plock.

2. Spoldzielnia dziata na terenie wojewddztwa mazowieckiego.

3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

II. Cel i przedmiot dziatalnoS$ci.

§ 3.

1. Celem Spéldzielni, jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz

ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spotdzielni jest:

D

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych 1 niemieszkalnych

3

2.1. Przedmiotem pozostalej dziatalnosci Spotdzielni jest:

2)
3)
4)
5)
0)
7)
8)
9

Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow,
Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych,

Kupno 1 sprzedaz nieruchomosci, na wlasny rachunek,

Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

Dzialalno$¢ pomocnicza zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkach,
Dzialalnos¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi,

Dziatalnos¢ obiektow kulturalnych,



10) Pozostata dzialalnos$¢ rozrywkowa i rekreacyjna,

3. W /w przedmiot dziatalno$ci Spétdzielnia realizuje poprzez:

)

2)

3)

4

5)
6)

7)

budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

budowe¢ lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkow
wlasnosci tych domoéw,

udzielanie pomocy czlonkom przy budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,

budowe lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wlasnosé oraz wlasnosc jej cztonkdw,
zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej czlonkéow - na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci,
prowadzenie innej dzialalnodci, jezeli dzialalno$¢ ta jest zwiazana bezposrednio z

realizacja celu, o ktérym mowa w ust. 1 tego paragrafu.

4. Spoéldzielnia prowadzi swoja dzialalnos¢ samodzielnie lub na podstawie zawartych umoéw.

W ramach tej dziatalnosci Spéldzielnia moze:

D
2)
3)

4

5)
6)

nabywac potrzebne jej tereny na wlasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,

prowadzi¢ dzialalno$¢ budowlana i remontowa na rzecz swoich cztonkéw 1 osoéb trzecich,
prowadzi¢ dzialalno$¢ w zakresie uslug inwestycyjnych, w tym uslug inwestora
zastepczego 1 nadzoru inwestycyjnego, na rzecz swoich cztonkéw i oséb trzecich,
budowac lub nabywac urzadzenia infrastruktury technicznej, spolecznej, urzadzenia
pomocnicze 1 gospodarcze,

prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

prowadzi¢ dziatalnos§¢ spoleczna, oswiatows 1 kulturalng na rzecz swoich czlonkoéw i ich

srodowiska.

Decyzje o podjeciu lub zaprzestaniu dziatalnosci w tych sprawach, za wyjatkiem dziatalnosci

spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej, podejmuje rada nadzorcza.

5. Spoéldzielnia moze wspoéldziataé na podstawie umoéw z organizacjami spéldzielczymi oraz z

innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegolnosci moze zawiera¢ umowy - w

przypadkach gospodarczo uzasadnionych - w przedmiocie administrowania budynkami. Uchwale

w tej sprawie podejmuje rada nadzorcza.

I1I. Cztonkowie ich prawa i obowigzki.



A. Postanowienia ogdlne.

§ 4.

1.

Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczona zdolno$§¢ do czynnosci prawnych, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 u.s.m.
Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg okreslona w art. 3 ust. 3[2] u.s.m.

Czlonkami Spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przysluguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Whascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spéldzielni, przysluguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéow Spotdzielni.

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawiadamiaja Spoldzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzenstwo zostato
rozwiazane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajq solidarnie za oplaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1. u.s.m.

Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoltdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz dwanascie (12) miesigcy, wyboru

dokonuje Spétdzielnia.



§ 5.

Zarzad prowadzi rejestr w systemie komputerowym, cztonkéw, zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz

miejsce zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,

wysokos¢ wniesionych wkltadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date

przyjecia w poczet cztonkéw lub powstania cztonkostwa oraz date ustania czlonkostwa.

§ 6.

1.

§7.

Warunkiem przyjecia wlasciciela lokalu na cztonka Spétdzielni jest ztozenie deklaracii. Deklaracja
powinna by¢ ztozona pod niewazno$cia w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do
Spotdzielni deklaracja powinna zawierac: jego imig¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, PESEL,
adres do korespondenciji, jezeli przystepujacy jest osobg prawna jej nazwe i siedzibe, Regon i NIP
oraz numer wpisu do rejestru sadowego. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze wszelkie zmiany
danych zawartych w deklaracji.

Whascicieli lokali w poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje zarzad w formie uchwaly, w trybie i
na zasadach okreslonych w statucie.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaraciji podpisem dwoch czlonkéw
zarzadu lub os6b upowaznionych do tego przez zarzad z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.
Decyzja o przyjeciu w poczet czlonkéw powinna by¢ podjeta w terminie trzech (3) miesiecy od
daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale
odmawiajacej przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch

tygodni od dnia jej podjecia.

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje :

1) prawo wybierania i bycia wybieranym do organéw Spoldzielni, o ile posiada pelng
zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, jezeli ustawa nie stanowi inaczej.

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zadania rozpatrzenia przez wiasciwe
organy wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci, prawo do §wiadczen Spétdzielni w zakresie
jej statutowej dziatalnosci, a takze brania udzialu w realizacji jej zadan statutowych.

3) prawo do otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad walnego
zgromadzenia, w sposob wskazany w statucie, oraz prawo uczestniczenia w walnym
zgromadzeniu lub w czesci walnego zgromadzenia.

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane ,,ekspektatywa wlasnosci”, z
chwila podpisania umowy ze Spéldzielnig o budowe lokalu,

5) prawo uzywania przez czas niecokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy,

0) prawo zadania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego

przystugiwalo mu lokatorskie lub wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu,



§ 8.

7) prawo do zaskarzenia do sadu uchwat walnego zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

8) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spoétdzielni i
protokoléw obrad organéw Spoéldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi - z
zastrzezeniem art. 18 § 3 pr. spéldz. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych
dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,
pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysokos§¢ odplatnosci ustala
zarzad.

9) prawo zadania zwolania walnego zgromadzenia, zglaszania projektéw uchwal i zadania
zamieszczenia w porzadku obrad walnego zgromadzenia oznaczonych spraw - w trybie
przewidzianym w ustawie i statucie Spotdzielni.

10) prawo odwolania si¢ w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym od uchwal w sprawach
wynikajacych ze stosunku czltonkostwa oraz zasadno$ci zmiany oplat,

11) prawo zaskarzania do sadu wysokosci zmiany oplat.

Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie moga
by¢ czlonkami organéw Spoétdzielni. W walnym zgromadzeniu biora one udzial przez swoich
ustawowych przedstawicieli, opiekunéw lub kuratordw.

Czlonek Spotdzielni, ktory nie wykonuje obowiazkéw okreslonych w § 31 statutu, jezeli zalega w
oplatach wobec Spotdzielni przez okres co najmniej trzech (3) miesigcy, nie moze by¢ cztonkiem
organéw Spoldzielni. W razie naruszenia zakazu, o ktérym mowa wyzej, rada nadzorcza (na
wniosek zarzadu) podejmuje uchwale o zawieszeniu takiego cztonka w czynnosciach. Czlonka
zawieszonego powiadamia si¢ niezwlocznie na piSmie, z podaniem przyczyny zawieszenia.
Naruszenie tego zakazu stanowi podstawe do odwolania cztonka z danego organu Spoétdzielni,

na najblizszym posiedzeniu organu, ktéry dokonal jego wyboru.

Czlonek Spotdzielni jest obowiazany:

1.

przestrzegaC przepisy prawa, stosowaé si¢ do postanowief statutu oraz opartych na nich
regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

dbania o dobro i rozwdj Spéldzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie oraz
uczestniczenia w realizacji statutowych zadan Spéldzielni,

wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie petnych kosztéw budowy jego lokalu,
pokry¢ koszty zwiazane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia wlasnosci nieruchomosci,

uczestniczy¢ w ponoszeniu kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej, zgodnie z

uchwalg walnego zgromadzenia przewidziang w § 47 pkt 13 statutu oraz zasadami ustalonymi na
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0.

podstawie § 31 pkt 7 Statutu,
uiszcza¢ do ostatniego dnia kazdego miesigca, za dany miesiac, oplaty na pokrycie kosztow i

wydatkéw zwiazanych z lokalem - okreslonych w ustawie i statucie Spétdzielni.

B. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze.

§ 9.

1.

Czlonkowi stuzy prawo odwolania do rady nadzorczej na uchwaly zarzadu. Wnioski skierowane
do zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu jednego (1) miesiaca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciagu trzech (3) miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku
zarzad zawiadamia czlonka na pi§mie bez zbednej zwloki.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa Zarzad
jest obowigzany podac uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania do rady
nadzorczej w terminie czternastu (14) dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie
zachowania tego terminu.

Rada nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciagu trzech (3) miesigcy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jego uzasadnieniem w
terminie czternastu (14) dni od jej podjecia.

Od uchwaly rady nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przysluguje, w ciagu
trzydziestu (30) dni od daty jej otrzymania na piSmie, odwolanie do walnego zgromadzenia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze walne zgromadzenie, jezeli zostalo
zlozone co najmniej na trzydziesci (30) dni przed jego zwolaniem. Odpis uchwaly walnego
zgromadzenia dorecza si¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi w terminie czternastu (14) dni od daty jej
podjecia.

Organ Spoldzielni powolany do rozpatrzenia odwolania powinien rozpatrzy¢ odwolanie
whniesione po uplywie terminu, jesli opoznienie nie przekracza szesciu (6) miesiecy, a odwotujacy

si¢ usprawiedliwi je wyjatkowymi okoliczno$ciami.



C 1. Prawo odrebnej wlasnosci /wktad budowlany/

§10

1.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktorej
mowa w § 21 statutu, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztéw budowy przypadajacych na
jego lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana
do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

W razie wystapienia réznicy miedzy kosztem ostatecznym, a wniesionymi zaliczkami na wklad
budowlany - nadwyzka zostanie zwrécona w terminie 30 dni liczac od daty ostatecznego
rozliczenia kosztu budowy. W tym samym terminie cztonek jest obowiazany wobec Spétdzielni
do wniesienia ewentualnego niedoboru srodkéw na wymagany wkilad.

Whplaty ratalne czlonka na pokrycie kosztow budowy lokalu, beda stanowié¢ zaliczke na wktad

budowlany.

C I1. Wktady na lokale uzywane /z odzysku/
§11.

Ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu lub spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przystugujace innej osobie, wnosi wkiad w

wysokosci okreslonej zgodnie z art. 11 lub 17[1] u.s.m.

IV. Umowy o budowe lokali /proces inwestycyjny/

A. Postanowienia ogdlne.

§12.

1.

Wktad budowlany, jezeli umowa o budowe lokalu nie stanowi inaczej, obejmuje n/w zakres

rzeczowy robot inwestycyjnych, ktéry stanowi podstawe do ustalenia wysokosci kosztow budowy:

1) koszty bezposrednie budowy lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu — w
ustalonym zakresie i standardzie wykonania.

2) koszty bezposrednie budowy infrastruktury technicznej (nie sfinansowane przez inne
podmioty),

3) koszty posrednie, jak: koszty dokumentacji projektowo-kosztorysowej, pozyskania terenu
wraz z uregulowaniem spraw terenowo-prawnych, obslugi inwestycyjnej, obstugi
geodezyjnej, nadzoru autorskiego i inwestycyjnego, koszty przygotowania terenu, koszt
obiektow tymczasowych, uksztaltowanie terenu, inne nie wymienione koszty, a Scisle

zwiazane z budowa.

2. Spéldzielnia ma prawo do wniesienia zmian w projekcie inwestycyjnym, ktoéry obejmuje lokal
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§ 13.

§ 14.

cztonka, z przyczyn od niej niezaleznych.
W razie uzasadnionej potrzeby strony umowy, na wniosek Spéldzielni, uzgodnia kosztorysowo
udzial cztonka w kosztach budowy infrastruktury osiedla, zwigzanych z budowsg jego lokalu 1

wykonania odpowiednich przylaczy.

Koszty budowy lokalu ustala si¢ dwuetapowo:
1) koszt wstepny/planowany — ustalany na podstawie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej danej inwestycji - wedlug ktorej okresla si¢ wstepng wysoko$¢ wkiadow,
2) koszt ostateczny — ustalany w terminie szesciu (6) miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania, z uwzglednieniem rzeczywistych kosztow poniesionych przez Spoétdzielnie,
na budowe¢ lokalu czlonka wraz 2z infrastruktura podziemna, nadziemna 1
zagospodarowaniem terenu.
Rada nadzorcza Spotdzielni uchwala zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci
wkiadéw Ten sam organ zatwierdza koficowe rozliczenie. W tym momencie ustala si¢ ostateczny

koszt budowy 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu. Regulamin okre§la szczegblowe zasady

rozliczania kosztéw inwestycji lokalowych i ustalania wysokosci wymaganych wkladow.

Regulamin rozliczania kosztéw inwestycji lokalowych, o ktérym mowa wyzej 1 ustalania wartosci

poczatkowej kosztu budowy poszczegdlnych lokali powinien zawierac:

1.
2.
3.

§ 15.

okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty inwestycji mieszkaniowych,

okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkoéw i rozliczane
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury powierzchni czy wielkosci kosztéw
bezposrednich),

okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jesli takie sa wbudowane w domu mieszkalnym,

okreslenie, ktore skladniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na poszczegolne
mieszkania, proporcjonalne do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie
dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, tazienki i podlogi),

dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno

— uzytkowych (atrakcyjnosc).

W razie wystapienia zwloki po stronie cztonka Spoétdzielni w platnosciach wobec Spétdzielni, cztonek

zaplaci ustawowe odsetki za opdznienie, bez dodatkowego wezwania, liczac od dnia wymagalnosci

zaleglej naleznosci, do dnia zaplaty tej sumy, chyba, Ze strony wspolnie ustalg nowy termin zaplaty.



§ 16.
Czlonek jest obowigzany niezwlocznie informowa¢ administracje Spotdzielni, pisemnie, o zmniejszeniu
si¢ lub zwickszeniu si¢ ilosci 0séb zgloszonych do wspdlnego zamieszkania, jednak nie pézniej niz w

ciggu czternastu (14) dni od daty zaistnialej zmiany, pod rygorem skutkéw prawnych.

B. Prawo odrebnej wlasnosci.
§17.

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta powinna by¢ zawarta w formie pisemnej — pod rygorem niewaznosci.
Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywac strony (po wybudowaniu lokalu) do zawarcia
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czg¢sci przypadajacej na
jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okredlenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje, w terminie trzech (3) miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoéldzielni o uzupelnienie wkladu

budowlanego wygasa.

V. Ustanowienie prawa do lokalu.
A. Postanowienia ogdlne.
§ 18. Czlonek Spotdzielni w zaleznosci od rodzaju wniesionego wktadu i zgloszonego wniosku moze:
1. naby¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu, w tym prawo do ulamkowego udzialu we
wspolwlasnosci w garazu wielostanowiskowego, w budynkach stanowiacych wlasnosé lub
wspolwlasnosé Spoétdzielni,
2. naby¢ wlasnos¢ domu jednorodzinnego,
3. wynajac lokal lub miejsce postojowe.
§ 19.
Podzial obowiazkow w zakresie napraw i wymian wewnatrz lokali pomigdzy cztonkami lub wtascicielami
a Spoldzielnia, zasady rozliczen z czlonkami zwalniajacymi lokale, z tytutu zuzycia urzadzen techniczno-
sanitarnych oraz kosztéw odnowienia lokalu, okresla regulamin uchwalony przez rade nadzorcza lub

odpowiednia umowa.



B. Lokale z nowych inwestycji.

B I. Prawo odr¢bnej wlasnosci.

§ 20.

1.

§ 21.

Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrebna wlasnod¢ lokalu, w terminie dwoéch (2) miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie dwoch (2) miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
czlonka Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb

wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., ktére wspodlnie z nia ubiegaja si¢

o ustanowienie takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielni¢ tacznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiazanymi z
nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réowniez wigcej

niz jednym budynkiem, stosownie do postanowient umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

B II. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 22.

1.

§ 23.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy
czlonkiem a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Na
mocy umowy, o ktérej mowa wyzej, Spoldzielnia zobowiazuje si¢ oddaé czlonkowi lokal
mieszkalny do uzywania, a czlonek zobowiazuje si¢ wnie§¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé
oplaty okreslone w u.s.m. i w statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynkach

stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.
Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o ochronie wlasnosci.
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3.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badzZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spéldzielni, cztonek obowigzany

jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

C. Lokale uzywane.

C 1. Spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu.

§ 24.

1.

§ 25.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspoétuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej cze$ci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo tez bez zawiadomienia oséb uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do

wiadomosci istotnych postanowieft umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

W przypadku diugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, powyzej szesciu (6) miesigcy, wymienionych w

art. 4 ust. 1, 1' i 5 wsm., w § 31 i innych statutu Spoldzielni, razacego lub uporczywego wykraczania

osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego

zachowania osoby lub nieodpowiedniego korzystania z zajmowanego lokalu, czyniac uciazliwym

korzystanie z innych sasiednich lokali lub nieruchomosci wspoélnej, przepis art. 16 u.wl.lok. stosuje sie

odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystegpuje zarzad Spotdzielni na wniosek

rady nadzorcze;.

§ 26.

1.

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa,

w tym w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spéldzielni wraz z

odsetkami;
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2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 11 11. u.s.m.
2. Spisanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, nastapi - zgodnie z art 17[14] u.s.m oraz na koszt osoby

na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

C II. Lokale o innym przeznaczeniu. Miejsca postojowe w wielostanowiskowym garazu.
§ 27.

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoéldzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej cztonkiem
Spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spoltdzielnia jest obowiazana przenie$¢ na te osoby ulamkowy udzial we wspotwlasnodci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne,
po dokonaniu przez nich splat, o ktorych mowa w § 26 ust. 1 statutu

2. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu  stanowiacego
wspolwlasnosé osob, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich ulamkowych

czeSciach te osoby, zgodnie z § 26 ust. 2 statutu.

C III. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Przeksztalcenie lokatorskiego
prawa do lokalu.
§ 28.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spoldzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm., w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czedci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow;

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1. u.s.m.,

2. Spisanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, nastapi - zgodnie z art 12 u.s.m oraz na koszt osoby na

rzecz ktorej Spoltdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

C IV. Mieszkania zaktadowe.

§ 29.

Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez
Spotdzielnie mieszkaniows byl mieszkaniem przedsi¢biorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej

lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spoéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z nim umowe
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przeniesienia wlasnosci lokalu, zgodnie z art 48 u.s.m.

D. Zamiana i najem lokali.

§ 30.

Czlonkowie moga dokonywac zamiany przystugujacych im praw do lokali na zasadach przewidzianych

w obowiazujacych przepisach prawa.

VI. Optaty za uzywanie lokalu.

§ 31.

1.

Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spéldzielni, z zastrzezeniem art. 5 u.s.m.

Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych
lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone
w ust. 1 albo w ust. 2.

Whasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjqg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjqg 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sq oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z
cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktére sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowiazki te wykonujq przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
czlonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 u.s.m.

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-31 5;
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7.

10.

11.

12.

2) ewidencje 1 rozliczenie wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust.
3 usm. Ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegodlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.
Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalno$cia spoleczna, oswiatowsa
1 kulturalna prowadzona przez Spotdzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
moga odplatnie korzystac¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spéldzielnia.
Zasady rozliczania kosztow dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnig i ustalania obciazen finansowych z tego tytulu okresla rada nadzorcza.
Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadaja solidarnie z czltonkami Spétdzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spoéldzielni lub osobami niebgdacymi czlonkami
Spotdzielni, ktérym przysluguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 1 5, wnosi si¢ co miesigc z dotu do ostatniego dnia kazdego
miesiaca. Od nie wplaconych w terminie oplat za uzywanie lokalu i naleznosci zwiazanych z
korzystaniem z innego majatku Spétdzielni, Spotdzielnia moze pobierac odsetki za opdznienie w
wysokosci ustawowej oraz nalicza¢ koszty wezwan do zaplaty.
Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka Spéldzielni, wlasciciela lokalu niebedacego
czlonkiem Spoldzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic kalkulacje wysokosci oplat.
O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w
ust. 1-3 1 5, co najmniej na trzy (3) miesiace naprzéd na koniec miesigea kalendarzowego. W
przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéldzielni, w
szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw, odpadéw i nieczystosci cieklych,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, co najmniej na
czternascie (14) dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na
pismie.
W razie nieskutecznosci dorgczenia adresatowi, przez administracje osiedla Spoétdzielni, na
wskazany przez adresata adres korespondencyjny, wewnetrznej korespondencji Spétdzielni, w
sprawach:
1) informacji o zmianie wysokosci oplat za lokal;
2) rozliczenia kosztow medidw opomiarowanych;

3) rocznego rozliczenia (salda) oplat eksploatacyjnych;
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4) odpowiedzi na pisemne wystapienia adresata;
ustala si¢ zastepcze doreczenie takiej korespondencji — ze skutkiem dorgczenia na dzien
dokonania czynnosci — przez jej umieszczenie w euro skrzynce lokalu, ktérego dotyczy
korespondencja.

13. Jednostke rozliczeniowa kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-3 1 5 stanowi jeden (1) m® powierzchni
uzytkowej lokalu, lokal, ilo§¢ os6b zamieszkalych w danym lokalu, lub tez faktyczne zuzycie
poszczegblnych mediéw dostarczanych do lokalu stwierdzona na podstawie urzadzen
pomiarowych, obejmujace takze koszty odczytu tych urzadzen.

14. Struktura oplat, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, moze przewidywaé rozliczenie skladnikow
kosztow w podziale na elementy stale (oplaty stale) i zmienne (oplaty zmienne) w sposéb
przewidziany w uchwale rady nadzorcze;.

§ 32.
Sposéb rozliczenia kosztow dostawy wody ustala regulamin rady nadzorczej w sprawie rozliczenia

kosztéw zimnej wody 1 odprowadzania $ciekdw.
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§ 33.

Ustala si¢ ryczaltowe zuzycie dla sprawcow kradziezy wody i innych mediéow. Rada nadzorcza ustali

wysoko$¢ tej oplaty, zasady 1 warunki jej stosowania.

VII. Ustanie cztonkostwa.

§ 34.

1.

§ 35.

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1) wystapienia cztonka bedacego wlascicielem lokalu,

2) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

3) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

5) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

6) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

7) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

8) zaistnienia przypadkéw okreslonych w art. 24(1] ust. 1 1 art. 26 u.s.m.
Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty

wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni.

Whasciciel lokalu bedacy czlonkiem moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden (1) miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

Dopuszcza si¢ skrocenie okresu wypowiedzenia, jezeli strony zgodnie tak postanowia.

VIII. Skutki wygasdnig¢cia prawa do lokalu

A. Postanowienia ogdlne.

§ 36

W ciggu trzech (3) miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym

przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje

od nich wywodza, sa obowigzane do oproéznienia lokalu. Na Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia

innego lokalu. Przepis, o ktérym mowa wyzej, stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu

16



prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

B. Ustanie cztonkostwa po zasiedleniu lokalu.

B I. Wygasnigcie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 37

1.

§ 38.

W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie szesciu (6) miesiecy. O przetargu Spéldzielnia zawiadamia co najmniej
poprzez ogloszenia w jej biurach.

Spoldzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w art. 17[11] ust. 2 u.s.m. oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowiazek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie

lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m.

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw (w razie

$mierci czlonka) spadkobiercy powinni, w terminie jednego (1) roku od daty otwarcia spadku,
przedstawi¢ Spoldzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postgpowanie sadowe o to
stwierdzenie nie zostalo zakoficzone w tym terminie, ztozy¢ dowdd jego wszczecia. Spadkobiercy
powinni wyznaczy¢ spoérod siebie pelnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uplywu terminu, o ktérym mowa wyzej, na wniosek spadkobiercéw lub
Spotdzielni sad wyznacza w postgpowaniu nieprocesowym przedstawiciela reprezentujacego

spadkobiercéw wobec Spoldzielni.

B. II. Wygasnigcie lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 39

Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach wskazanych

W u.s.m..

§ 40

Po $mierci cztonka, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w art. 12 u.s.m.,

jezeli brak jest os6b uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 tej ustawy, jego spadkobiercy moga

zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W
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tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spéldzielni.
§ 41.

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m,,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznosé,
czy osoba uprawniona zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym Spoéldzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o tym, komu
przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 42.

1. W przypadku wygadnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 1 art. 16[1] u.s.m., oglasza nie pdzniej niz w ciggu trzech (3)
miesigcy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu poprzez ogloszenia w biurach i na stronie internetowej Spo6tdzielni
oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej.

2. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

IX. Organy Spétdzielni.
§ 43.
1. Otrganami Spotdzielni sa:
1) walne zgromadzenie Spétdzielni.
2) rada nadzorcza Spoétdzielni,
3) zarzad Spoldzielni,
4) rady osiedli
2. Wybory do rady nadzorczej Spoéldzielni, dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
kandydatéw umieszczonych na liscie wyborczej. Glosowanie tajne stosuje si¢ réwniez do wyboru
zarzadu Spoldzielni. Odwolanie cztonka organu nastgpuje w glosowaniu tajnym.

3. Do rady nadzorczej Spotdzielni s wybierani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza ilos¢
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glosow, z zastrzezeniem § 44 ust. 4 statutu. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci glosow, przy
wyborach do organéw Spoéldzielni oraz przy podejmowaniu innych uchwal przez organy
Spotdzielni, uwzglednia sie tylko glosy oddane ,,za i przeciw” uchwale, z zastrzezeniem ust. 4 1
ust. 5.

W przypadku réwnej ilosci gloséw przy wyborach do organéw Spoétdzielni, oddanych na
poszczegdlnych kandydatéw, co powodowaloby przekroczenie wustalonej liczby miejsc
mandatowych, o wyborze danej osoby decyduje kryterium najdtuzszego stazu czlonkowskiego w
Spoldzielni - najnizszy numer cztonkowski.

Przy podejmowaniu innych uchwal, w razie réwnej ilodci gloséw oddanych ,,za i ,,przeciw”
przyjeciu uchwaly walnego zgromadzenia, albo ,za” i ,,przeciw” okreslonym wariantom w
uchwale, o wyborze uchwaly lub danego wariantu decyduja: rozwiazanie postulowane w uchwale
lub wniosek najdalej idacy.

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem rady i zarzadu tej samej Spotdzielni, ani cztonkiem wladz
innej Spotdzielni.

Tryb zwolywania posiedzent organéw Spoldzielni oraz sposéb 1 warunki podejmowania uchwal

przez te organy, okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

A. Walne zgromadzenie.

§ 44.

1.
2.
3.

Walne zgromadzenie Spéldzielni, jest najwyzszym organem Spéldzielni.

Walne zgromadzenie Spéldzielni, jest podzielone na czesci.

Rada nadzorcza Spétdzielni zalicza czlonkéw do poszczegdlnych czeici, z zastrzezeniem ust. 6,
uwzgledniajac zasade wspolnoty interesow, wynikajaca z faktu zamieszkiwania w okreslonym
zespole nieruchomosci, a mianowicie:

1) nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jedne;j
nieruchomosci do réznych czesci,

2) czlonek, ktéremu przystuguje prawo do wielu lokali znajdujacych si¢ w réznych
nieruchomosciach, zaliczanych do réznych czesci walnego zgromadzenia, moze brac
udzial z czynnym i biernym prawem wyborczym, tylko w jednej (1) czesci walnego
zgromadzenia wybranej przez siebie.

3) czlonkowie Spoldzielni oczekujacy na ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu,
prawa odrebnej wlasnosci, moga by¢ wydzieleni w odrebne czg¢dci walnego zgromadzenia.

Rada nadzorcza ustala liczbe mandatéw wyborczych do rady nadzorczej Spoétdzielni,
przystugujacych danej czesci walnego zgromadzenia Spoldzielni, proporcjonalnie do ilosci
czltonkéw Spoldzielni. Do rady nadzorczej z danej czedci walnego zgromadzenia, moze by¢

wybrana wylacznie taka liczba 0s6b, jaka wynika z podzialu mandatéw dokonanych uchwata rady
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nadzorczej.

Zarzad Spoldzielni sporzadza liste wyborczg do rady nadzorczej Spéldzielni, na podstawie
zgloszonych kandydatur do rady nadzorczej — pod glosowanie na wszystkich czesciach walnego
zgromadzenia. Wpisanie kandydatur na list¢ wyborcza nastgpuje w porzadku alfabetycznym, w
podziale na czg¢$ci walnego zgromadzenia.

W kazdej czeéci walnego zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym zaproszeni

przez zarzad badz rade nadzorcza goscie.

Czlonek moze bra¢ udzial w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

Kazdy cztonek Spéldzielni ma tylko jeden glos.

Czlonkowie Spoétdzielni majg czynne prawo, tylko na jednej czesci walnego zgromadzenia. Zarzad
Spotdzielni zapewnia obstuge organizacyjna czg¢sci zebran. Czlonkowie rady nadzorczej i zarzadu
Spotdzielni, moga uczestniczy¢, w kazdej czg¢sci zebrania - z glosem doradczym.

Osoba prawna, bedaca czlonkiem Spéldzielni, uczestniczy w okreslonej czesci walnego
zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik moze
reprezentowac tylko jednego cztonka.

Kazdy cztonek Spoldzielni ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
cksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek Spotdzielni, nie sa uprawnione do zabierania
glosu.

Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnoscig do czynnosci prawnych biora udzial w okreslonej cze¢sci walnego zgromadzenia przez
ustanowionego pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybrany do pracy w skladzie rady

nadzorczej lub zarzadu Spéldzielni.
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§ 46.

1.

Organy Spoldzielni moga waznie obradowac, jedynie w sposéb okreslony w statucie.

2. Organy Spoéldzielni podejmuja uchwaly w glosowaniu jawnym, z wyjatkiem wyboru do organéw

Spotdzielni i odwolania ich cztonkéw, gdy porzadek obrad takie wybory przewiduje.

§ 47.

Do wylacznej wlasciwosci walnego zgromadzenia nalezy :

D

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzenia sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéow cztonkow
Spoltdzielni, rady nadzorczej lub zarzadu w tych sprawach i udzielenie absolutorium
cztonkom zarzadu. Udzielenie absolutorium wymaga zwyklej wickszosci glosow.
uchwalanie zmian statutu.

uchwalanie regulaminu rady nadzorczej,

wybor 1 odwolywanie cztonkéw rady nadzorczej,

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni, a takze
przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,
podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, zbycia udziatow lub akcji w spétkach prawa
handlowego.

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoltdzielni ze zwiazku

oraz upowaznienia zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie

10) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jakg Spotdzielnia moze zaciagnad,

11) podejmowanie uchwatl w zwigzku z oceng polustracyjna dziatalnosci Spotdzielni,

12) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan do uchwal rady

nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

13) decyzja o prowadzeniu przez Spoéldzielni¢ dzialalnosci spolecznej, os$wiatowej i

kulturalnej oraz uchwalanie kierunkéw jej rozwoju;

14) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona.

§ 48.

Walne zgromadzenie jest zwolywane przez zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu szesciu (0)

miesi¢cy po uplywie roku obrachunkowego.

1)

Walne zgromadzenie moze by¢ zwolane przez zarzad w kazdym czasie z waznych powodéw.

Walne zgromadzenie jest zwolywane przez zarzad takze na zadanie:

rady nadzorczej;
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§ 49.

2) przynajmniej jednej piatej (1/5) cztonkéw Spéldzielni,

Zadanie zwolania walnego zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania. Nalezy dodatkowo przedlozy¢ proponowany porzadek obrad, z okresleniem tresci
projektow uchwal majacych by¢ przedmiotem zebrania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 pkt 2 walne zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
co najmniej jego I-wsza cze$¢ mogla sic odby¢ w ciagu czterech (4) tygodni, liczac od dnia
whniesienia zadania

W przypadku nie zwolania walnego zgromadzenia przez organy Spéldzielni, wowczas to zebranie
zwoluje zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoltdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza

- na koszt Spétdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia si¢
wszystkich czlonkéw na pismie, co najmniej dwadziescia jeden (21) dni przed terminem
posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego I —wszej cze¢sci.
Zawiadomienie powinno zawieraé: czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Przez zawiadomienie czlonka na piSmie uznaje si¢ wywieszenie zawiadomien na tablicach
ogloszen w zasobach lokalowych Spoétdzielni i jednoczesnie w siedzibie Spétdzielni, w tym przez
opublikowanie zawiadomienia na stronie internetowej Spotdzielni.
Kandydata do rady nadzorczej ma prawo zglasza¢ grupa minimum dziesi¢ciu (10) cztonkéow
Spotdzielni, w terminie do pietnastu (15) dni przed terminem posiedzenia I-wszej czesci walnego
zgromadzenia.
Do zgloszenia nalezy dolaczy¢ o§wiadczenie kandydata, o ktérym mowa w ust. 7 - warunkiem
umieszczenia kandydata na liScie wyborczej, jest dostarczenie jego o$wiadczenia do siedziby
Spoldzielni. Ztozenie oswiadczenia kandydata, powinno nastapi¢ najpézniej na pigtnascie (15)
dni przed terminem posiedzenia I-wszej czeSci walnego zgromadzenia. Brak zlozenia
oswiadczenia (w wymaganym terminie i wedlug ustalonej tresci) jest rownoznaczne z nie
wyrazeniem zgody na kandydowanie.
Oswiadczenie kandydata ubiegajacego si¢ o wybor na czlonka rady powinno (pod rygorem
niewaznosci) zawierac:

1) imie i nazwisko, z dokladnym podaniem wszystkich wlasnych imion, jezeli ma ich wigcej,

2) nadany numer ,,Pesel”

3) o$wiadczenie, ze wyraza zgode na kandydata do wyboru do skladu rady nadzorczej

Spotdzielni, oraz, ze nie ma formalnych przeszkéd do jego wyboru i udzialu w pracach

rady nadzorczej,
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7.

8.

10.

4) wlasnoreczny podpis.
Do przeszkod formalnych (w rozumieniu u.s.m. i statutu Spotdzielni ) zalicza sie:
1) zatrudnienie kandydata w Spoétdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do rady
nadzorczej jest niewazna.
2) zaleganie w oplatach za korzystanie z lokalu, powyzej trzech (3) okresow platnosci,
ustalonych w ustawie lub statucie Spotdzielni, co kwalifikuje dana osobe do zawieszenia
w pracach organu,
3) staz czlonka w radzie nadzorczej przekraczajacy ostatnie dwie (2) kolejne kadencje.
W sktad rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnodci gospodarcze;j
Spoldzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami zarzadu lub
kierownikami biezacej dzialalnodci gospodarczej Spotdzielni, w zwiazku malzenskim albo w
stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu w linii bocznej.
W sktad rady nadzorczej Spotdzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni,
ktére bezposrednio podlegaja czlonkom zarzadu, przy wykonywaniu obowiazkow
pracowniczych.. Z chwila nawigzania stosunku pracy w Spoéldzielni przez czlonka rady
nadzorczej ustaje jego czltonkostwo w radzie nadzorczej tej samej Spotdzielni.
W toku walnego zgromadzenia, ani zadnej jego czedci, nie mozna zglasza¢ dodatkowych
kandydatéw do rady nadzorczej Spétdzielni, jezeli nie zostali oni zgloszeni w trybie i na zasadach
wynikajacych z ustawy i statutu Spoéldzielni, rowniez nie mozna zglasza¢ nowych projektow
uchwal walnego zgromadzenia Spoéldzielni, ani dalszych poprawek do projektéw uchwal, z
wyjatkiem sprostowania bledéw pisarskich, rachunkowych i innych oczywistych omytek.
Sprostowania oczywistych bledow i omylek, o ktérych mowa wyzej, moze nastapi¢ w kazdym
czasie, z udzialem gremium osob, ktorzy uczestniczyly przy sporzadzeniu danego dokumentu, o
sprostowaniu umieszcza si¢ wzmianke na oryginale. Dalsze odpisy i wypisy uchwal walnego

zgromadzenia powinny by¢ zredagowane, w brzmieniu uwzgledniajacym sprostowanie.
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§ 50.

§51.

Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czedci, maja prawo zglaszaé:

1) rada nadzorcza Spotdzielni

2) zarzad Spotdzielni

3) czlonkowie Spotdzielni.
Projekty uchwatl walnego zgromadzenia, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane, co najmniej na czternascie (14) dni przed terminem I-wszej czedci
walnego zgromadzenia.
Czlonkowie maja prawo zglaszac projekty uchwal 1 zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie
do pigtnastu (15) dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Projekt uchwaly zglaszanej przez czltonkéw Spoldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
dziesieciu (10) czlonkéw. Udokumentowanie poparcia dla projektu danej uchwaly, przez
czlonkéw Spoldzielni wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, a mianowicie przez
zlozenie czytelnych podpiséw na projekcie uchwaly, w tym odpowiednio zaparafowania kazdej
strony projektu uchwaty.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na trzy (3) dni
przed posiedzeniem I-wszej czesci walnego zgromadzenia.
W przypadku zgloszenia projektow uchwal lub poprawek do projektéw uchwal po uplywie
terminéw wynikajacych z ustawy 1 statutu Spoéldzielni, takie zgloszenia lub Zadania sa
nieskuteczne i pozostawia si¢ je bez nadania biegu. Przez dotrzymanie terminu wniesienia
pisemnego zgloszenia lub innego zadania rozumie si¢ date wplywu do siedziby Spoéldzielni.
Udokumentowanie daty wplywu danego dokumentu (pod rygorem niewazno$ci) wymaga
pisemnego potwierdzenia.
Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu, projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw Spotdzielni.
Uzupetniony porzadek obrad walnego zgromadzenia zarzad wywiesza w siedzibie Spétdzielni co

najmniej na siedem (7) dni przed terminem I-wszej cze¢sci walnego zgromadzenia.

Walne zgromadzenie Spoétdzielni, moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czltonkéw Spotdzielni, w trybie 1 na zasadach
okreslonych w § 50 statutu Spétdzielni.

Walne zgromadzenie, jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

Warunek o ktérym mowa w ust. 2 uznaje si¢ za spelniony, gdy czlonkowie obecni na walnym

zgromadzeniu lub na cz¢sci walnego zgromadzenia nie wzigli udzialu w glosowaniu, albo w cz¢sci

24



§ 52.

walnego zgromadzenia nie wezmie udzialu zaden z uprawnionych cztonkow.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci walnego
zgromadzenia, a za uchwalgq opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wickszo$¢ ogdlne;j
liczby cztonkéw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu, jezeli ustawa lub statut nie stanowia
inaczej.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest w n/w sprawach:

1) 2/3 dla uchwat o zmianie statutu Sp6tdzielni,

2) 2/3dla uchwat o zbyciu nieruchomosci, zbyciu zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki

organizacyjnej Spotdzielni, zbycia udziatow lub akcji w spétkach prawa handlowego,
3) 3/4 dla uchwal o odwotaniu cztonka rady nadzorczej lub odwotaniu czlonka zarzadu
Spoldzielni - w razie nie udzielenia absolutorium.

4) 2/3 dla uchwal o potaczeniu Spétdzielni,

5) 3/4 dla uchwal o likwidacji Sp6tdzielni,
Podjecie uchwal kwalifikowanych, o polaczeniu Spoélidzielni oraz o likwidacji Spoétdzielni,
wymienionych w ust. 5 pkt 4 1 5 tego paragrafu, wymaga, aby w posiedzeniu walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czesci, uczestniczyla lacznie - co najmniej polowa ogolnej
liczby uprawnionych do glosowania. Postanowienie stosuje si¢ odpowiednio do uchwal o
odwolaniu cztonkéw rady nadzorczej i zarzadu Spéldzielni, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 3. Przy
podjeciu uchwal o zmianie statutu Spéldzielni oraz o zbyciu nieruchomosci Spoétdzielni 1 innego
mienia, wymienionych w ust. 5 pkt 11 2, wymagane jest uczestnictwo co najmniej 2% czltonkéw
z ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.
Spotdzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaly walnego zgromadzenia podjetej zwykla
wigkszoscig gtoséw. Do podjecia uchwaly o podziale Spéldzielni wymagany jest udzial tacznie co

najmniej polowy ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.

Uchwaly walnego zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz wszystkie
jego organy.

Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
Powddztwo o uchylenie uchwaly walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szesciu
(6) tygodni od dnia odbycia ostatniej cz¢sci walnego zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi
czlonek nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu szesciu
(6) tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz

przed uplywem jednego (1) roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly walnego zgromadzenia badz
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§ 53.

uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spéldzielni oraz wszystkich

jej organow.

Obrady walnego zgromadzenia 1 kazdej jego cze¢sci otwiera przewodniczacy rady nadzorczej
Spotdzielni lub inny upowazniony czlonek rady.

Na kazdej czedci walnego zgromadzenia Spoldzielni, wybierane jest prezydium, co najmniej w
skladzie dwuosobowym: przewodniczacy 1 sekretarz czesci zebrania. Wybdr prezydium
przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym. Czlonkowie zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad
prezydium walnego zgromadzenia lub jego czesci.

Protokél z obrad czesci walnego zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie siedmiu (7) dni
roboczych, liczac od dnia odbycia danej czesci zebrania.

Uchwaly walnego zgromadzenia i inne dokumenty tego zebrania podpisuje: prezydium walnego
zgromadzenia, skladajace si¢, po jednym (1) przedstawicielu ze sktadu prezydiow, z kazdej czesci
walnego zgromadzenia. Do prezydium walnego zgromadzenia Spoldzielni, wchodza:
przewodniczacy czedci walnego zgromadzenia badZ (w razie przeszkody) sekretarze czesci
walnego zgromadzenia.

Do zadan prezydium walnego zgromadzenia Spétdzielni, nalezy:

1) ustalenie wynikéw wyboréow (glosowan) do rady nadzorczej Spoldzielni, ustalenie
wynikow glosowan nad projektami uchwal walnego zgromadzenia Spoéldzielni
wynikajacych z porzadku obrad tego zebrania oraz podanie ich do wiadomosci cztonkéow
Spotdzielni na ustalonych zasadach,

2) sporzadzenie koficowego sprawozdania/protokotu z walnego zgromadzenia Spétdzielni
1 jego podpisanie,

3) sporzadzenie uchwal walnego zgromadzenia Spoétdzielni (w tym uchwaly o stwierdzeniu
wynikow wyboréw do rady nadzorczej Spoétdzielni) przegtosowanych na tym zebraniu,
oraz ich podpisanie.

Na pierwszym posiedzeniu prezydium walnego zgromadzenia Spoéldzielni, wybiera
przewodniczacego walnego zgromadzenia i jego zastepce, w glosowaniu jawnym zwyklia
wigkszoscig glosow, bez wzgledu na ilo$¢ uczestniczacych w tym zebraniu.

Do obowiazkéw przewodniczacego walnego zgromadzenia Spoéldzielni nalezy wylacznie
zwolanie pierwszego posiedzenia nowego wybranego skladu rady nadzorczej. Zwolania nowej
rady nadzorczej Spoldzielni - w razie przeszkody — moze dokonac rowniez jego zastepca.
Ustalenie koficowych wynikéw glosowan, podpisanie przegtosowanych uchwal walnego
zgromadzenia Spoldzielni i sporzadzenie koficowego sprawozdania/protokotu walnego
zgromadzenia Spoldzielni, powinno nastapi¢ najpézniej w terminie dziesigciu (10) dni roboczych,

liczac od daty ostatniej czesci walnego zgromadzenia. Podpisanie dokumentéw, o ktérych mowa
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wyzej, moze nastapic¢ przy udziale zarzadu Spéldzielni, w trybie roboczym w siedzibie Spéldzielni.

9. Na protokél obrad walnego zgromadzenia Spétdzielni, skladaja si¢ protokoly wszystkich jego
czesci, przeglosowane uchwaly walnego zgromadzenia oraz koficowe sprawozdanie/protoko6t
prezydium walnego zgromadzenia Spétdzielni.

10. Przebieg obrad walnego zgromadzenia Spéldzielni lub jego czeSci moze by¢ utrwalony za
pomoca urzadzen rejestrujacych dzwiek lub obraz, o czym osoby biorace udzial w zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

§ 54.

1. Na kazdej czeSci walnego zgromadzenia, z grona obecnych czlonkéw, wybierane sa, w

glosowaniu jawnym zwykla wickszos$cia gloséw, komisje:
1) mandatowo—skrutacyjna, w skltadzie co najmniej dwoch (2) oséb, do zadan ktorej nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci list obecnosci oraz = wazno$¢ mandatow
pelnomocnikéw cztonkéw Spoldzielni,
b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci walnego zgromadzenia,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego czesci zebrania obliczen wynikow
glosowania i podawanie tych wynikéw do prezydium,
d) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub
jawnego.
2) wnioskowa, w skladzie co najmniej dwoch (2) oséb, do zadan ktoérej nalezy:
a) spisywanie wnioskoéw zglaszanych w trakcie obrad,
b) wykonywanie innych czynnosci zwiazanych z obsluga zebrania.
3) inne komisje, o ile ich wybor i zadania zostaly przewidziane w porzadku obrad walnego
zgromadzenia.

2. W razie potrzeby komisja mandatowo-skrutacyjna jest umocowana do realizacji zadan komisji
whnioskowej.

3. Dzialalnos¢ komisji walnego zgromadzenia i jego wszystkich czesci moze dotyczy¢ wylacznie
obslugi walnego zgromadzenia pod wzgledem organizacyjnym, wybrane komisje nie moga
podejmowac czynnosci poza zebraniem ani wychodzi¢ poza przedmiot obrad.

4. Komisje wybieraja ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza.

5. Komisje sporzadzajg protokoél, ktéry podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz.

6. Przewodniczacy komisji skladaja na danej czesci walnego zgromadzenia sprawozdania z
czynnoscl.

§ 55.

1. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy danej czesci

walnego zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wedlug kolejnosci zgloszen, przy czym

na zarzadzenie przewodniczacego zgloszenia powinny by¢ dokonywane na pismie z podaniem
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imienia 1 nazwiska. Za zgoda wigkszosci obecnych cztonkéw dyskusja moze by¢ przeprowadzona
nad kilku punktami porzadku obrad lacznie.
Czas wystapienia nie moze przekroczy¢ 5 minut.
Czlonkom zarzadu i rady nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spoldzielczej
przystuguje prawo zabrania glosu poza kolejnoscia w przypadku, gdy w dyskusji konieczne jest
zlozenie wyjasnienia badz zajecie stanowiska w kwestii poruszonych spraw.
Przewodniczacy danej czesci walnego zgromadzenia ma prawo zwrdcié uwage uczestnikowi,
ktory odbiega od tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony. Nie stosujacym si¢ do uwagi
przewodniczacy moze odebra¢ glos.
Przewodniczacy danej czesci walnego zgromadzenia moze odmoéwic¢ udzielenia glosu osobie,
ktéra w danej sprawie juz przemawiala. Nie dotyczy to przedstawicieli zarzadu, rady nadzorczej
badz Krajowej Rady Spétdzielcze;.
W sprawach formalnych przewodniczacy danej cz¢s$ci walnego zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnos$cia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wniosku w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania, a w szczegolnosci dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji;

2) przerwania dyskusji;

3) zamknigcia listy mowcow;

4) ograniczenia czasu przemowien;

5) zarzadzenia przerwy w obradach;

6) kolejnosci 1 sposobu uchwalania wnioskow.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj moéwcy, jeden ,,za” i

jeden ,,przeciw” wnioskowi.

7.

10.

11.

Whioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o§wiadczenia do protokotu powinny by¢
skladane na piSmie z podaniem imienia i nazwiska. Przewodniczacy danej czesci walnego
zgromadzenia moze zarzadzi¢ zglaszanie wnioskdéw do komisji lub prezydium w ustalonym czasie.
Po zamknieciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy danej
czgsci walnego zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjgcia
uchwaly przez walne zgromadzenie.

Wszystkie projekty uchwal walnego zgromadzenia objete porzadkiem obrad, w tym poprawki do
projektéw uchwal, musza zostaé przeglosowane.

Przewodniczacy poddaje kolejno pod glosowanie najpierw poprawki zgloszone do projektéw
uchwal walnego zgromadzenia, a nastgpnie prowadzi glosowanie nad projektami uchwat walnego
zgromadzenia, przestrzegajac zasady, aby w pierwszej kolejnosci zostaly przegtosowane projekty
uchwal/poprawki do projektéw uchwal najdalej idace.

Przy obliczaniu wymaganej wickszos$ci gloséw, przy wyborach do organéw Spétdzielni oraz przy
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§ 56.

10.

podejmowaniu innych uchwatl walnego zgromadzenia uwzglednia si¢ wytacznie glosy oddane ,,za”

1,,przeciw” uchwale.

Wybory do rady nadzorczej Spéldzielni dokonywane sa na wszystkich czesciach walnego
zgromadzenia w glosowaniu tajnym, sposrod kandydatow umieszczonych na liScie wyborcze;.
Odwolanie cztonka organu Spoétdzielni nastepuje w glosowaniu tajnym.

Rada nadzorcza ustala liczbe mandatéw wyborczych do rady nadzorczej spoldzielni,
przystugujacych danej cze$ci walnego zgromadzenia, proporcjonalnie do ilosci cztonkow
Spotdzielni. Do rady nadzorczej z danej czesci walnego zgromadzenia moze by¢ wybrana
wylacznie taka liczba osob, jaka wynika z podzialu mandatéw dokonanych uchwaly rady
nadzorczej.

Zarzad Spoéldzielni sporzadza liste wyborcza do rady nadzorczej Spoéldzielni na podstawie
zgloszonych kandydatur, poddang pod glosowanie na wszystkich czesciach walnego
zgromadzenia.

Przed przystapieniem do glosowania (do wyboréw) przewodniczacy danej czgsci walnego
zgromadzenia informuje zebranych o podstawowych zasadach przeprowadzania wyborow
wedlug zasad przewidzianych ponize;.

Wybory przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych umieszczone sa imiona i
nazwiska kandydatow w kolejnosci alfabetycznej, w podziale na czesci walnego zgromadzenia.
Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji
mandatowo-skrutacyjnej za okazaniem mandatu.

Glosujacy wybiera kandydatow pozostawiajac nie skreslone nazwiska tych osob, na ktérych
oddaje glos. Jednoczesnie skresla inne nazwiska, oséb na ktére nie glosuje, przynajmniej tyle, ilu
jest zgloszonych kandydatéw ponad ustalona liczbe mandatow.

Oddane karty wyborcze bez skredlen, na ktérych glosujacy pozostawil nie skreslone nazwiska
kandydatéw, w ilosci wigkszej niz taczna liczba mandatow (14 miejsc) ustalona dla wszystkich
cze$ci walnego zgromadzenia — uznaje si¢ za niewazne.

Po przeprowadzeniu glosowania komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy wyborcze i
sporzadza protokél, w ktérym podaje wynik glosowania na kazdego kandydata. Protokoét
podpisuja wszyscy czlonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej. Przewodniczacy komisji
mandatowo-skrutacyjnej przedstawiajac czgsci walnego zgromadzenia, pisemne sprawozdanie,
podaje oddzielnie lo$¢ gloséw otrzymanych przez kazdego kandydata.

Do rady nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe gloséw,
z zastrzezeniem ust. 2.

W przypadku réwnej ilosci gloséw przy wyboréow do organéw Spoéldzielni, oddanych na

poszczegdlnych kandydatéw, co powodowaloby przekroczenie ustalonej liczby miejsc
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mandatowych, o wyborze decyduje kryterium najdluzszego stazu cztonkowskiego w Spétdzielni
— najnizszy numer cztonkowski.
§ 57.
1. Z obrad cz¢sci walnego zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz, z zastrzezeniem § 54 ust. 5 statutu.
2. Protokoly sa jawne dla czlonkéw Spoldzielni przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym
Spoltdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

3. Protokoly przechowuje zarzad Spéldzielni co najmniej przez 10 lat.

B. Rada Nadzorcza.
§ 58.

1. Rada nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalnoscia Spoétdzielni.

2. Czlonkowie rady nadzorczej, otrzymuja miesigczny ryczalt do wysokosci 100% minimalnego
wynagrodzenia za pracg, a w tym:

1) przewodniczacy rady nadzorczej 95%, minimalnego wynagrodzenia,
2) czlonkowie prezydium rady nadzorczej (w tym: przewodniczacy komisji rady) po 90%
minimalnego wynagrodzenia,
3) pozostali czlonkowie rady nadzorczej po 75% minimalnego wynagrodzenia,
za udzial w posiedzeniach (bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen w miesiacu).

3. Ustala si¢ pomniejszenie o 10% przystugujacego ryczaltu, za kazda nieobecnosé cztonka rady

w posiedzeniu.
§ 59.

1. Rada nadzorcza skiada si¢ z czternastu (14) osob, wybranych przez walne zgromadzenie, w
glosowaniu tajnym, spos$réd kandydatéow — czlonkéw Spoéldzielni umieszczonych na liscie
wyborczej, wpisanych do rejestru cztonkéw Spoétdzielni na 3-letnig kadencie, z zastrzezeniem §
60. 1 nast. statutu.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna do rady nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem, wskazana przez osobg prawna, z zastrzezeniem § 43 ust. 3 statutu.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej dluzej niz przez dwie (2) kolejne kadencje rady
nadzorczej. Liczbe kadencji oblicza si¢ bioragc pod uwage dotychczasowy staz czlonka rady.

4. W przypadku wygasniecia mandatu cztonka rady nadzorczej Spotdzielni, przed uptywem kadencii,
mandat czlonka tego organu, moze otrzymac¢ do konca kadencji, wylacznie ta osoba, ktéra w
wyborach do rady nadzorczej Spotdzielni otrzymala kolejno najwicksza ilo§¢ gtosow.

§ 60.
Kadencja rady nadzorczej koniczy si¢ z chwilg dokonania wyboru nowej rady na walnym zgromadzeniu.

§61.
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Mandat czlonka rady nadzorczej wygasa z uplywem kadencji rady nadzorczej. Utrata mandatu przed

uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wickszoscig 3/4 gtoséw

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) nawiazania stosunku pracy ze Spéldzielnia.

§ 62.

1. Do zakresu dzialania rady nadzorczej nalezy:

1) nadz6r i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, przez:

a)
b)

)

g
h)

badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnig praw jej cztonkdw,

wybor podmiotu dokonujacego badanie sprawozdania finansowego Spoétdzielni,
uczestniczenie w lustracji Spoéldzielni oraz nadzoér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizowania przez zarzad wnioskow
organéw Spoldzielni i jej cztonkow,

rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ zarzadu,

koordynowanie pracy, nadzor i kontrola wobec rad osiedli,

skladanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci

wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

2) ustalanie szczegétowych zasad gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym sposobow

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, kosztow zuzytych mediow,

kosztéw innych $wiadczent Spoltdzielni, zasad ustalania oplat za uzytkowanie lokali i

korzystanie ze §wiadczen, poprzez uchwalanie:

a)

b)
0

&)
5
9

regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz zasad gospodarki
finansowej Spoldzielni,

zasad rozliczenia kosztéw budowy i ustalania wysokos$ci wkladow,

zasad rozliczania kosztéw modernizacji budynkéw mieszkalnych w zasobach
Spéldzielni, w tym realizowanych w ramach programu Spéldzielni wedlug
uchwaly wczesniej podjetej w tym zakresie,

zasad tworzenia i gospodarowania funduszami na remonty

regulaminu rozliczania kosztoéw dostawy energii cieplnej,

regulaminu rozliczania kosztow dostawy zimnej wody,

3) ustalanie szczegdlowych zasad regulujacych stosunki miedzy Spoldzielnia, a
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mieszkaficami zasoboéw mieszkaniowych Spoétdzielni, poprzez:

2)

b)

d)

uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoéldzielni oraz porzadku
domowego 1 wspolzycia mieszkancow,

uchwalanie regulaminu okredlajacego obowiazki Spoéltdzielni i czlonkéw w
zakresie napraw 1 wymian wewnatrz lokali oraz ustalenie zasad rozliczen z
czlonkami zwalniajacymi lokale z tytulu zuzycia urzadzen techniczno -
sanitarnych oraz kosztéw odnowienia lokalu,

uchwalanie szczegdlowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

ustalanie zasad przyjmowania czlonkéw, ustalania praw do lokali, zasad zamiany 1

najmu lokali,

4) ustalanie szczegdtowych zasad organizacyjnych dotyczacych funkcjonowania organdw

5)

0)

7)

8)

Spoldzielni oraz zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni, poprzez:

a)

b)

ustalanie zasad zaliczania czlonkéw Spéldzielni do poszczegdlnych czesci
walnego zgromadzenia, ustalanie ilosci czesci walnych zgromadzen oraz ich
zasiegu terytorialnego, w tym ustalanie ilo$ci mandatéw wyborczych do rady dla
poszczegdlnych czesci walnego zgromadzenia,

uchwalanie regulaminu zarzadu, a takze regulaminu dotyczacego zasad
premiowania czlonkéw zarzadu,

uchwalanie regulaminu rad osiedli, okreslajacego zasady wyboru do rad osiedli,
tryb obradowania i inne sprawy organizacyjne dotyczace funkcjonowania rad
osiedli,

uchwalanie regulaminu przetargéw na ustanawianie prawa do lokali,

uchwalanie regulaminu przetargéw na dostawy ustug zleconych przez Spoétdzielnie,
ustalanie szczegétowych zasad wewnetrznej organizacji pracy rady nadzorczej, w

tym tworzenia komisji, zakresu ich dzialania 1 trybu obradowania,

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i

kulturalnej,

podejmowanie uchwat w sprawach nabycia i obciazenia nieruchomosci, nabycia udzialéw

oraz nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz

wystepowanie z nich,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy

Spoldzielnia a czlonkiem zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie

czlonka zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach, przy czym do

reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoch czlonkéw rady nadzorczej przez nia
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§ 63.

§ 64.

§ 65.

§ 66.

upowaznionych,
9) wybdr i odwolywanie cztonkow zarzadu,
10) zwolywanie walnego zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie § 50 ust. 1 pkt
1 statutu,
11) podjecie uchwal w zakresie utworzenia i likwidacji spotki prawa handlowego.
12) podejmowanie decyzji w sprawach prowadzenia przez Spéldzielnie administracji zleconej
obcych budynkow.
Rada nadzorcza moze zada¢ od zarzadu, czlonkéw 1 pracownikéw Spotdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

Rada nadzorcza sklada sprawozdanie walnemu zgromadzeniu ze swojej dzialalnosci.

Posiedzenie rady nadzorczej zwoluje przewodniczacy rady nadzorczej lub w razie jego
nieobecnodci - zastepca przewodniczacego co najmniej raz na miesiac.

Pierwsze posiedzenie rady nadzorczej zwoluje przewodniczacy walnego zgromadzenia - w celu
ukonstytuowania si¢ rady nadzorczej.

Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 cztonkéw rady nadzorczej

lub na wniosek zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

W posiedzeniach rady nadzorczej, prezydium rady nadzorczej i komisji moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym czlonkowie zarzadu, przedstawiciele zwiazku, w ktérym Spoéldzielnia jest
zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

Rada nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwal, w obecnosci co najmniej polowy sktadu
tego organu, jezeli statut nie stanowi inaczej. Uchwaly podejmowane sa zwykla wickszoscig

gloséw, chyba, ze ustawa lub statut stanowig inaczej.

Rada nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium rady nadzorczej, w sklad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz 1 przewodniczacy statych komisji rady.
Zadaniem prezydium rady nadzorczej jest organizowanie pracy rady, koordynowanie dziatalnosci

komisji, wykonywanie innych czynnosci zleconych przez rade.

Rada nadzorcza powoluje ze swojego grona komisj¢ rewizyjng oraz moze powola¢ inne komisje state lub

Czasowe.

§ 67.

Wewnetrzng strukture rady nadzorczej, szczegdtowy zakres dzialania, tryb obradowania i podejmowania

uchwal oraz inne sprawy organizacyjne rady nadzorczej, w zakresie nieuregulowanym w statucie, okresla
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regulamin uchwalony przez walne zgromadzenie.

C. Zarzad.

§ 68.

1.

§ 69.

§ 70.

Zarzad sktada si¢ z 3 - 4 0sob, wybranych na czas nieokreslony, przez rade nadzorcza sposrod
czlonkéw Spoldzielni, z zastrzezeniem ust. 4 tego paragrafu. Czlonkowie zarzadu Spétdzielni
powinni posiadac 5-letni staz pracy na stanowiskach kierowniczych i minimum 3-letni okres pracy
w spoldzielczosci mieszkaniowej.

Zarzad Spoldzielni jest zdolny do podejmowania uchwal w obecnosci co najmniej potowy sktadu
tego organu - jezeli statut nie stanowi inaczej. Uchwaly podejmowane sa zwykla wickszo$cig
gloséw, chyba, ze ustawa lub statut stanowig inaczej.

7. czlonkami zarzadu zatrudnianymi w Spoéldzielni rada nadzorcza Spoéldzielni nawiazuje
stosunek pracy.

Dopuszcza si¢  zatrudnienie czlonkdéw zarzadu Spoldzielni, na zasadzie kontraktu
menedzerskiego - na podstawie zasad i warunkow ustalonych przez rade nadzorcza Spoétdzielni.
Odwotanie cztonkéw zarzadu Spoltdzielni, moze nastapi¢ w kazdej chwili - jezeli ich dziatalnos§é
jest sprzeczna z przepisami prawa lub statutu.

Odwotanie cztonka zarzadu Spoétdzielni albo zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego
uprawnient wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem
jest §wiadczenie pracy.

Odwotlanie cztonka zarzadu lub jego zawieszenie wymaga kwalifikowanej wickszosci 3/4 ogdlnej
liczby skladu rady nadzorczej Spotdzielni. Odwolanie czlonka zarzadu Spéldzielni wymaga
pisemnego uzasadnienia.

Walne zgromadzenie moze odwolaé tych cztonkéw zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.

Zarzad kieruje dzialalno$cia Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetenciji zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
statucie innym organom Spoétdzielni.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci radzie nadzorczej 1 walnemu zgromadzeniu..

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami zarzad wykonuje swoja funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami
zarzadu. Posiedzenia Zarzadu sa zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci - przez
zastepce prezesa.

Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz innych spraw organizacyjnych, okredla regulamin

zarzadu uchwalony przez rad¢ nadzorcza.
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§71.

1. Oswiadczenie woli za Spoéldzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie zarzadu lub jeden

czlonek zarzadu i osoba przez zarzad do tego upowazniona ( pelnomocnik ).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spoétdzielni osoby

upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Os$wiadczenie skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu, albo pisemnie jednemu z

czlonkow zarzadu - maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

D. Przepisy wspolne dla rady nadzorczej i zarzadu Spétdzielni.

§72.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem rady nadzorczej i zarzadu Spoétdzielni

2. W razie koniecznosci rada nadzorcza Spoéldzielni moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkéw) zarzadu. W tym wypadku

czlonkostwo w radzie nadzorczej Spéldzielni ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach

wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie rady i1 zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec

Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka rady lub

zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. W wypadku naruszenia przez cztonka rady zakazu konkurencji, rada nadzorcza Spoétdzielni moze

podjac uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu czynnosci. Postanowienie stosuje

si¢ odpowiednio do czlonka zarzadu Spéldzielni. Podjecie uchwaly wymaga zwyklej wickszosci

gloséw w obecnosci, co najmniej potowy skladu rady. Organ ktéry dokonal wyboru danego

czlonka, rozstrzyga o uchyleniu uchwaly o zawieszeniu tego czlonka badz o jego odwotaniu na

najblizszym zebraniu.

E. Rady osiedli

§73

1. Rady osiedla stanowig organy opiniodawcze organéw Spotdzielni.

2. Do zakresu dzialania rad osiedli, na terenie danego osiedla, nalezy, w szczegélnosci:

1)

2)

3)

zglaszanie wnioskéw do zarzadu lub rady nadzorczej w zakresie rzeczowych planéw
remontowych, w tym wspotdzialanie z organami Spéldzielni przy ustalaniu tych plandw;
wspoldziatanie z rada nadzorcza w zakresie sprawowania nadzoru nad dzialalno$cia
administracji osiedla;

opiniowanie na wniosek zarzadu zamierzen dotyczacych powstawania na terenie osiedla

nowych placowek handlowo-ustugowych, w szczegélnosci punktéw sprzedazy napojéw
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alkoholowych;
4) wytyczanie kierunkow i koordynowanie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;

na terenie osiedla;

3. Szczegdlowe zasady dziatania, zakres kompetencii, tryb obradowania i inne sprawy organizacyjne,

w tym zasady wyboru do rad osiedli, zawiera regulamin rad osiedli, stosownie do § 62 ust. 2 pkt

4 lit. ¢ statutu.

X. Gospodarka Spotdzielni.

§74.

1.

§ 75.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowiazania, calym swoim majatkiem.

Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o s.m., a przychodami z oplat, o ktérych mowa w
§ 31 ust. 1-3 1 5 statutu, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacjii utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym, z wylaczeniem ust. 3 tego paragrafu.

Umorzenie wartosci Srodkow trwalych obciaza odpowiednio fundusz wkladéw mieszkaniowych,
budowlanych i fundusz zasobowy.

Roznica miedzy kosztami a przychodami z tytulu dostaw wody zimnej 1 odprowadzania $ciekéw,
energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody, wywozu nieczystosci, dostawy

gazu w budynkach opomiarowanych licznikiem zbiorczym, eksploatacji dzwigdw, energii
elektrycznej, na cele ogélne nieruchomosci - podlega rozliczeniu. Koszty dostawy wody, ciepta
na cele centralnego ogrzewania lokali, oraz podgrzewania wody, sa rozliczane z uwzglednieniem
indywidualnego zuzycia, zastosowaniem metod wykorzystujacych odpowiednio wskazania
przyrzadoéw pomiarowych lub urzadzen wskaznikowych nie bedacych przyrzadami pomiarowymi
W rozumieniu przepisow energetycznych.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy — na remonty lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
Odpisy na ten fundusz obciazaja odpowiednio koszty poszczegdlnych nieruchomosci i koszty
dzialalno$ci gospodarczej.

Tworzy si¢ fundusz celowy wspdlny na finansowanie dzialalnosci remontowej i inwestycyjnej z
wygospodarowanego zysku z dziatalnosci gospodarcze;.

Jezeli kredyt zaciagany przez Spéldzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby niebedace czlonkami Spétdzielni
lub cztonkowie Spétdzielni sa uprawnieni z tytulu spotdzielczych praw do lokali w budynku na

tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci,
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§ 76.

§ 77.

to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wickszosci tych czlonkéw
Spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu
polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnictego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wylacznie na potrzeby tej
nieruchomosci

Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spoéldzielnia zaciaga kredyt, ktory ma
by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na uzytkowaniu wieczystym lub cze¢sci utamkowej
nieruchomosci stanowigcej udzial Spotdzielni we wspotwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby
niebedace czltonkami Spoéldzielni lub czlonkowie Spoéldzielni sq uprawnieni z tytulu
spoldzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym
wspotwlasnos§é Spotdzielni lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie

albo nieruchomosci stanowiacej wspétwlasnosé Spotdzielni.

Fundusze Spoétdzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy,
2) tundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych,
4) tundusz wkladéw budowlanych,
5) fundusz wkladow zaliczkowych.
Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) remontowy - zgodnie § 75 ust. 4 statutu.
2) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych,
3) fundusz celowy wspolny.
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly rady nadzorczej.
Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3

oraz ust. 2 1 3 okreslaja regulaminy uchwalone przez rad¢ nadzorcza.

Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, okreslonych w ust. 1-21 ust 4 w art 4 u.s.m.
2) ewidencje 1 rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust.
3 us.m.; ewidencja i rozliczenie wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegodlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu

remontowego tych nieruchomosci.

2. Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobdw

mieszkaniowych, wedlug planu rzeczowo — finansowych uchwalonych przez rade nadzorcza

Spotdzielni.
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3. Zréwnowazenie wplywow 1 wydatkow tego funduszu, moze by¢ realizowane po zakonczeniu

termorenowacji wszystkich budynkéw, przewidzianych do jej przeprowadzenia.

§ 78.
Straty bilansowe Spoldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej fundusz
zasobowy, z funduszu udzialowego, a po wykorzystaniu tych funduszy kolejno z:
1) funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych
2) zakladowego funduszu swiadczen socjalnych,
3) funduszu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
§ 79.
Jezeli Spéldzielnia przejdzie w stan likwidacji, w uchwale ostatniego walnego zgromadzenia decyduje si¢
o przeznaczeniu pozostalego majatku.
§ 80.
1. W sprawach gospodarki Spoéldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych w
statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy ustaw.
2. Rada nadzorcza moze okresli¢ w miare¢ potrzeby, w regulaminie szczegétowe zasady gospodarki

finansowej Spoldzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowien statutu.
XI. Postanowienia przej$ciowe i koncowe.
§ 81.

W sprawach laczenia si¢ Spotdzielni, podziatu, likwidacji oraz upadlosci maja zastosowanie przepisy

ustawy - prawo spoldzielcze.

§ 82 do 130 — skreslony.
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