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REGULAMIN

obowigzkéw Spéldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw
zajmowanych pomieszczen

I. Postanowienia ogélne.

§1

Celem niniejszego regulaminu jest ustalenie obowiazkow Spotdzielni i
uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali.

Il.Podzial napraw wewnatrz lokali bedace obowiazkiem Spéldzielni §2,8§3
i § 4 oraz czlonkow § 5, § 6,

§ 2

Naprawami w rozumieniu regulaminu sa roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykofniczenia i wyposazenia lokali.

§ 3

Do obowiazkow Spotdzielni w zakresic napraw wewnatrz lokali naleza:

1. Naprawy wszystkich przewodow instalacji elektryczne] znajdujacej si¢ w lokalu
(z wylaczeniem gniazd wtykowych, przetacznikow, punktow swietlnych, opraw i
bezpiecznikow wchodzacych w zakres wyposazenia lokalu) gdy wada lub usterka
nie wynika z uszkodzen mechanicznych, niewtasciwej eksploatacji i przerdbek
dokonanych bez zgody Spoétdzielni lub przez nieuprawnione osoby.

2. Naprawy calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z zaworem
termostatycznym i cieptej wody ( od zasuw rozdziclaczy w wezle cieplnym) gdy
wada lub usterka nie wynika z uszkodzen mechanicznych. niewlasciwej
eksploatacji i1 przerobek dokonanych bez zgody Spoldzielni Ilub przez
nieuprawnione osoby.

3. Zamontowanie urzadzen pozwalajacych na rozliczenie optat za cieptlo
tj.podzielnikow kosztow:

3.1. pierwszy podzielnik na kazdym odbiorniku ciepta montowany jest na koszt
Spoétdzielni,

3.2. w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia podzielnika kosztow przez
lokatora (czlonka) koszt jego wymiany ponosi lokator.

4. Montaz na wniosek lokatora zaworow termostatycznych.

4.1 odptatnos¢ za zawor termostatyczny i jego montaz ponosi lokator,
4.2 naleznos¢ za wykonanie ustugi moze byé roztozona na wniosek lokatora na
raty. Decyzj¢ w tej sprawie podejmuje Zarzad MSM.

5. Naprawa i remont calej wewnegtrznej instalacji gazowej (z wylaczeniem
konserwacji i napraw licznikéw i odbiornikéw) oraz regulacja kuchni gazowej,
gdy wada lub usterka nie wynika z uszkodzen mechanicznych, niewlasciwej
eksploatacji i przerobek dokonanych bez zgody Spéitdzielni lub przez nie
uprawnione osoby.

5.1 Przeglady okresowe wewnetrznej instalacji gazowej wraz z odbiornikiem.

6. Montaz (na wniosek lokatora) urzadzen pomiarowych cieplej i zimnej wody.
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6.1 koszty pierwszych urzadzen pomiarowych oraz ich montazu ponosi w 100 %
lokator,

6.2 nalezno$¢ za wykonanie ustugi moze by¢ na wniosck lokatora roztozona na
raty. Decyzj¢ w tej sprawie podejmuje Zarzad MSM.

7. Naprawa calej wewngtrznej instalacji wodnej do zaworéow odcinajacych wraz z
zaworem oraz instalacji kanalizacyjnej wraz z urzadzeniami pomiarowymi ( z
wylaczeniem baterii, zlewozmywakéw, umywalek. wanien, sptuczek wraz z
wezykiem. muszli klozetowych. desek sedesowych, natryskow itp. wyposazenia)
gdy wada lub usterka nie wynika z uszkodzen mechanicznych, niewlasciwej
cksploatacji i przerobek dokonanych bez zgody Spotdzielni lub przez
nieuprawnione osoby.

8. Legalizacyjna wymiana wodomierzy wody cieptej i wody zimnej
8.1 Odptatnos¢ za w/w kazdorazowo ustala rada nadzorcza odrebng uchwatg.

9. Naprawy ptyt betonowych balkonéw (logii) gdy wada lub usterka nie wynika z
uszkodzen mechanicznych, niewlasciwej eksploatacji i przerobek dokonanych
bez zgody Spétdzielni lub przez nieuprawnione osoby.

10.0rganizacja wymiany stolarki okiennej. Koszt nabycia stolarki okiennej,
wymiany i materialéw pomocniczych w 100% finansowany jest przez lokatorow
w/g ponizszych zasad:

10.1 okres uzytkowania — do 10 lat
50% - naleznosci jednorazowo
50% - kwota pozostata rozlozona na 36 raty miesigeczne,
nieoprocentowane.
10.2 okres uzytkowania 10 — 15 lat
20% - naleznosci jednorazowo
80% - kwota pozostala rozlozona na 60 rat miesigcznych
nieoprocentowanych
10.3 okres uzytkowania powyzej 15 lat
10% - naleznosci jednorazowo
90% - naleznosci roztozone na 60 nieoprocentowanych rat.
10.4 osoby posiadajace pelna wlasnosé
20% - naleznos$¢ jednorazowo
80% - naleznos¢ roztozona na 36 rat nieoprocentowanych
10.5 osoby, ktore powtdrnie ubiegaja sie o montaz stolarki okiennej
20% - naleznos¢ jednorazowo.
80% - naleznos¢ roztozona na 36 rat nieoprocentowanych.

11.0 ilosci stolarki okiennej wymienianej w danym roku kalendarzowym decyduje
Zarzad MSM na podstawie planu remontow zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg MSM.

12.Termin wymiany stolarki ustalaja administracje poszczegdlnych osiedli na
postawie kolejnosci rejestracji podan oraz po dokonaniu przez lokatorow
pierwszej wplaty w kasie MSM.

12.1 w przypadkach indywidualnych (zamiana mieszkan, nabycie prawa do
lokalu, termorenowacja budynku) skrocenie terminu oczekiwania na wymianeg
stolarki okiennej decyzj¢ o warunkach finansowania podejmuje Zarzad MSM.
12.2 koszty montazu stolarki okiennej finansowane sg z funduszu na remonty
rozliczanego na osiedla mieszkaniowe. Fundusz ten powstaje z optlat
wnoszonych przez czlonkéw w ramach oplat miesi¢gcznych za uzytkowanie
lokali.

12.3. _Warunkiem skorzystania przez osoby posiadajace pelna wlasnosé z
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opisanego w § 10 ust. 10.4 sposobu finansowania kosztu nabycia stolarki
okiennej. wymiany i materialdéw pomocniczych, jest dokonanie zabezpieczenia
wierzytelnosci Spotdzielni z tego tytulu. Wlasciciele lokalu zobowigzani sg w
tym celu zawrze¢ ze Spotdzielnia umowe okreslajaca wysokosé wierzytelnosci
do okreslonej sumy pieni¢znej (80% kosztéw). warunki i harmonogram jej sptaty
oraz wystawi¢ weksel wlasny in blanco zabezpieczajacy wierzytelnosé
przewidziana w umowic o finansowanie wraz z deklaracja wekslowg do weksla.
Odmowa wystawienia weksla. zgodnic z powyzszymi zapisami. jest
rownoznaczna z koniecznos$cia poniesienia ustalonych kosztow nabycia stolarki
okiennej, wymiany i materialéw pomocniczych jednorazowo w 100%."

13.Naprawa instalacji domofonowej w przypadku wnoszenia przez lokatorow optat
za konserwacj¢ domofonéw polegajaca na robotach konserwacyjnych i wymianie
zuzytych elementéw instalacji w celu utrzymania jej sprawnosci oraz wymianie
zamka lub wktadki oraz kluczy spowodowane wymiana wktadki
13.1. Koszty montazu instalacji domofonowej(na wniosek lokatorow) ponosza w
100% lokatorzy
13.2. Koszty wymiany istniejacej instalacji domofonowej na nowa:
13.2.1 w przypadku wnoszenia przez lokatoréw oplat za konserwacje domofonow
w 50% ponoszg lokatorzy i w 50% spotdzielnia.
13.2.2 w pozostatych przypadkach lokatorzy pokrywaja 100% kosztow wymiany
instalacji domofonowej na nowa
13.3 Koszty wymiany unifonu zamontowanego wewnatrz w 100% ponosza
lokatorzy
13.4 Koszty wymiany centralki zbiorczej:
13.4.1 pokrywaja w 100% lokatorzy gdy okres jej uzytkowania jest krotszy niz 3
lata
13.4.2 w pozostalych przypadkach koszty wymiany pokrywa spotdzielnia
13.5 Przez koszty montazu i wymiany instalacji domofonowej oraz ich
podzespotow, o ktérych mowa w pkt. 13.1; 13.2; 13.3: 13.4 nalezy rozumiec¢
koszty ustalone odrebng decyzja Zarzadu Spoldzielni. Sa one dzielone w
rownych czesciach na wszystkich lokatorow ktérych dotyczy montaz lub
wymianainstalacji domofonowej.

14.Wymiana zamka i wktadki do drzwi piwnicznych finansowana jest przez MSM,
natomiast dorobienie kluczy do ww — przez lokatora

15.Naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstalych wewnatrz lokali w
wyniku awarii.

16.Naprawa uszkodzen lub usterek wyniklych z ujawnienia si¢ wad ukrytych
zatatwiana jest przez Zarzad MSM w sposéb indywidualny na podstawie opinii
komisji powotanej przez Zarzad MSM.

17. Przeglady okresowe instalacji wewngtrznej gazowej wraz z odbiornikiem oraz
instalacji elektrycznej, pionéw wodociagowych. kanalizacyjnych. centralnego
ogrzewania.

§ 4

1. Naprawy o ktérych mowa w § 3 w ust.1:2; 3;: 5; 7: 9: 10: 12.2; 13: 15: 16
finansowane sa z funduszu na remonty rozliczanego na osiedla mieszkaniowe.
Fundusz ten powstaje z oplat wnoszonych przez czlonkéw w ramach optat
miesigcznych za uzytkowanie lokali.
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2. Zgoda Spoéldzielni, o ktérej mowa w § 3 ust.1-7 oznacza pisemng decyzje
Zarzadu Spotdzielni.

3. Wykonanie robot przez osoby uprawnione oznacza wykonanie robét przez
Spotdzielni¢ lub odebranie ( pisemny protokot odbioru) przez upowaznionych
pracownikow Spotdzielni.

§5

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowiazkow Spotdzielni obciazajg
bezposrednio uzytkownikow posiadajacych tytul prawny do danego lokalu.

2. Szczegdlnym obowiazkiem osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu w
budynku Spotdzielni jest odnawianie lokalu polegajace na:
2.1 Konserwacji $cian i sufitéw poprzez malowanie oraz tapetowanie s$cian z
czestotliwoscia wynikajaca z trwalosci farb badz tapet i wygladu estetycznego
pomieszczen w celu zabezpieczenia ich przed korozja z czgstotliwoscia
wynikajaca z trwalosci farb (lakieréw) i wygladu estetycznego.
2.2 Konserwacji poprzez malowanie farbami olejnymi lub lakierowanie:
2.2.1 stolarki okiennej (wraz z zewnetrzna strong).
2.2.2 stolarki drzwiowej ( z wyjatkiem zewnetrznej strony drzwi wejsciowych).
2.2.3 scian przeznaczonych do malowania,
2.2.4 zlewow, zlewozmywakow, spluczek. wanien. baterii. misek klozetowych,
2.2.5 grzejnikéw, rur i balustrad balkonow (logii).
2.3 Konserwacji i naprawie stolarki okiennej po okresie gwarancji.
2.4 Naprawie i wymianie podi6g. posadzek wraz z podlozem.
2.5 Naprawie i wymianie drzwi wewnetrznych i zewnetrznych do lokali
2.6 Naprawie urzadzen techniczno - sanitarnych w mieszkaniach tacznie z
wymiang tych urzadzen (wymienionych w nawiasach w 83 nst,. 1,4, .5, 7,13
2.6.1 obudowy pionéw wodno-kanalizacyjnych winny umozliwia¢ latwy
dostep w celu wymiany zaworéw, urzadzen pomiarowych lub rurociggdow.
2.7 Naprawie i wymianie domofonéw wraz z instalacja- dotyczy o0sob, ktore nie
wyrazily zgody na konserwacje¢ przez MSM.
2.8 Osoby posiadajace tytul prawny do zajmowanego lokalu sa zobowiazane do
udostgpnienia tego lokalu pracownikom spotdzielni lub osobom przez
spotdzielni¢ upowaznionym w celu:
2.8.1 dokonania przegladu technicznego i sprawdzenia prawidlowosci dziatania
instalacji wewnetrznych
2.8.2 dostgpu do urzadzen pozwalajacych na rozliczenie zuzycia mediow
2.8.3 wymiany legalizacyjnej licznikow wody zimnej i wody cieptej
2.9 W przypadku odmowy udostgpnienia lokalu w wymienionych w pkt:2.8
celach Spoétdzielnia skieruje sprawe do organow scigania, a ewentualne koszty
obciaza lokatora.

§ 6
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokali spowodowane przez czlonka lub jego
domownikow obcigzajg cztonka Spotdzielni.

§ 7

W odniesieniu do najemcow lokali w budynkach Spoétdzielni stosuje si¢ podziatl

zakresu obowigzkow analogiczny jak w § 3., 4. 5. 6 i 7, pod warunkiem
wprowadzenia tego podzialu do umowy z najemca.



II1. Postanowienia koncowe.

§8

Regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza MSM (Uchwatla RN
nr 13/2011) w dniu 30.03.2011r. roku i obowiazuje od daty uchwalenia.
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