STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

I. Postanowienia ogolne.

§ 1.1. Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich czlonkoéw
prowadzi wspolna dziatalno$¢ gospodarcza.

2.Spotdzielnia nosi nazwe ,,Mazowiecka Spotdzielnia Mieszkaniowa” zwana dalej "spotdzie-
Inig ,,.

3.Majatek spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.

4.Spotdzielnia podlega obowiazkowi wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.
§ 2.1. Siedzibg spotdzielni jest Ptock.

2. Spotdzielnia dziata na terenie wojewddztwa mazowieckiego.

3. Czas trwania spotdzielni nie jest ograniczony.

I1. Cel i przedmiot dzialalnosci.

§ 3.1. Celem spoétdzielni mieszkaniowej, jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkdéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali miesz-
kalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dzialalnos$ci spotdzielni jest:

Dziat 45. Budownictwo. 70. 1. Obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek, 70. 11. Z. Zago-
spodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek, 70. 12. Z. Kupno i sprzedaz
nieruchomosci, na wlasny rachunek, 70. 20. Z. Wynajem nieruchomos$ci na wiasny rachunek,
70. 3. Obstuga nieruchomosci na zlecenie, 70.32. Zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,
70.32.A.Zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkalnymi, 70. 32. B. Zarzadzanie nieruchomo-
$ciami niemieszkalnymi, 72. 30. Z. Przetwarzanie danych, 72. 40. Z. Dziatalno$¢ zwigzana z
bazami danych. 90. 00. A. Wywdz $mieci i odpadow, 90. 00. C. Ustugi sanitarne i pokrewne,
92. 31. F. Dzialalno$¢ domow i osrodkéw kultury, 92. 34. Z. Pozostata dziatalno$¢ rozryw-
kowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, 92. 62. Z. Pozostata dziatalno$¢ zwigzana ze spor-
tem.

3. W /w przedmiot dziatalnosci spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow od-
regbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatlu we wspotwilasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

2)budowe lub nabywanie budynkoéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw spol-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych
budynkach,



3) budowe lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wilasnosci tych domow,

4) udzielanie pomocy czlonkom przy budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych,

5) budowe lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy znajduja-
cych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznacze-
niu,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej wlasno$¢ oraz wlasno$¢ jej
cztonkow,

7) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czton-
kéw - na podstawie umowy zawarte] z wiascicielem (wspotwlasciciel) tej nieru-
chomosci,

8) prowadzenie innej dziatalno$ci, jezeli dzialalno$¢ ta jest zwigzana bezposrednio z
realizacja celu, o ktérym mowa w ust. 1, tego paragrafu.

4. Spotdzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ samodzielnie lub na podstawie zawartych
umoéw. W ramach tej dziatalnos$ci spotdzielnia moze:
a) nabywac potrzebne jej tereny na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

b) prowadzi¢ dziatalno$¢ budowlang i remontowa na rzecz swoich cztonkéw i 0s6b
trzecich,

¢) prowadzi¢ dziatalno§¢ w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora
zastepczego 1 nadzoru inwestycyjnego na rzecz swoich cztonkéw i 0séb trzecich,

d) budowac¢ lub nabywa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, spotecznej, urzadzenia
pomocnicze i gospodarcze,

e) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

f) prowadzi¢ dzialalno$¢ spoteczng i o§wiatowo - kulturalng na rzecz swoich cztonkow
i ich $§rodowiska.

Decyzje¢ o podjeciu lub zaprzestaniu dziatalnosci w tych sprawach, podejmuje rada nadzorcza.
5.Spotdzielnia moze wspotdziata¢ na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi

oraz z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczeg6lnosci moze za-
wiera¢ umowy - W przypadkach gospodarczo uzasadnionych - w przedmiocie admini-
strowania budynkami. Uchwale w tej sprawie podejmuje rada nadzorcza.

§ 3a.1.Przystgpuje si¢ w 2009r. 1 w latach nastgpnych do realizacji przedsigwzigcia inwesty-
cyjno-budowlanego majacego na celu budowe lokali mieszkalnych - przy wykorzystaniu kre-
dytu ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego — do zasiedlenia na zasadzie wynaj-
mu lub ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2.Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu, o ktorym mowa wyzej, nie
mogg by¢ pod rygorem niewaznosci, wyodrgbnione na wlasnos¢, a takze nie moze by¢ usta-
nowione spotdzielcze wlasnosciowe prawo” .

III. Czlonkowie ich prawa i obowigzki.
A. Postanowienia ogolne.

§ 4.1. Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych.



2.Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw nabywcey spotdzielczego wia-
snosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

3. Cztonkiem spotdzielni mogg byé oboje malzonkowie, choéby spédtdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wilasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Mal-
zonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

5. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ spotdzielni¢, ktéremu z nich przypadto spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd wszczgcia po-
stepowania sagdowego o podziat tego prawa. Byly malzonek niebedacy czionkiem spotdzielni
powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie trzech (3) miesigcy od dnia, w ktérym
przypadto mu prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw spotdzielni

6. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek
ten, jezeli nie jest cztonkiem spétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspotmalzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka spoétdzielni
przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Postanowienie zd. 1 tego
ustepu, nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu. Przepis art. 13 ust. 2
ustawy 0.s. m. stosuje si¢ odpowiednio.

7. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
nalezy do kilku 0sob, cztonkiem spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w po-
stgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnig
terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje spotdzielnia.

8. Osoba bliska w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktoéra pozostaje faktycznie
we wspdolnym pozyciu.

§ 4a. 1. Zarzad prowadzi rejestr w systemie komputerowym, cztonkéw, zawierajacy ich imio-
na i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami
prawnymi ich nawe 1 siedzibg, liczbg zadeklarowanych 1 wniesionych udziatow, wysokosé¢
wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
datg przyjecia w poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa, a nadto prowadzi ewidencje
ksieggowa wysokosci zadtuzenia cztonka wobec spotdzielni z tytutu optat za uzywanie lokalu.

2. Postanowienie ust. 1 tego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do wszystkich innych uzyt-
kownikéw korzystajacych z majatku spotdzielni.

§ 5.1.Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenia deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zto-
zona pod niewaznoscig w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do spoldzielni
deklaracja powinna zawierac: jego imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, NIP i PESEL,
numer wpisu do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej, w razie prowadzenia takiej dziatalnosci,
numer telefonu kontaktowego dla potrzeb sytuacji awaryjnych, adres do korespondencji, zo-
bowigzanie do informowania spotdzielni o wszelkich zmianach danych zawartych w deklara-
Cji, jezeli przystepujacy jest osobg prawng jej nazwe i siedzibe, Regon i NIP oraz numer wpi-
su do rejestru sgdowego, ilos¢ zadeklarowanych udzialow, stwierdzenie o jaki lokal mieszkal-
ny czy lokal o innym przeznaczeniu ubiega si¢ oraz dane dot. wktadow. W formie pisemnej
deklaruje si¢ takze dalsze udziaty, jak 1 wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.
Cztonek moze w deklaracji lub odrgbnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym spéidzielni



wskazac osobe, ktorej spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z
tego tytutu nie nalezy do spadku.

2.W poczet cztonkow spotdzielni przyjmuje zarzad w formie uchwatly, w trybie i na zasadach
okreslonych w statucie.

3. Przyjgcie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow zarzadu lub oséb upowaznionych do tego przez zarzad z podaniem daty uchwaty o
przyjeciu.

4.Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w terminie 3 miesigcy
od daty zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet czionkow
oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie
przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwola-
nia do rady nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone najpdézniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jej wniesienia. Decy-
zja rady nadzorczej jest ostateczna.

§ 6.1. Cztonkowi spétdzielni przystuguje :

1) Cztonek spotdzielni ma prawo: wybierania i bycia wybieranym do organdéw spol-
dzielni, o ile posiada petna zdolno$¢ do czynnosci prawnych, jezeli ustawa lub
statut nie stanowig inacze;j.

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu spoldzielni i Zadania rozpatrzenia przez
wlasciwe organy wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci, prawo do §wiadczen spot-
dzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci, a takze brania udzialu w realizacji jej
zadan statutowych.

3) prawo do otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgro-
madzenia, w sposob wskazany w statucie, oraz prawo uczestniczenia w walnym zgro-
madzeniu lub w cze$ci walnego zgromadzenia.

4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane ,,ekspektatywa od-
rgbnej wilasnosci lokalu”, z chwilg podpisania umowy ze spdidzielnia o budowe
lokalu,

5) prawo uzywania przez czas nie okre$lony lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy,

6) prawo zadania przeniesienia odrebnej wihasnosci lokalu mieszkalnego, do kto-
rego przyshugiwalo mu lokatorskie lub wilasno$ciowe spotdzielcze prawo do lo-
kalu,

7) prawo do zaskarzenia do sadu uchwal walnego zgromadzenia z powodu ich
niezgodnos$ci z przepisami prawa lub statutu,

8 ) prawo otrzymania odpisu statutu 1 regulamindéw oraz kopii uchwat organdéw spot-
dzielni i protokotow obrad organow spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych spra-
wozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami
trzecimi, - z zastrzezeniem art. 18 § 3 ustawy pr. spoldzielcze. Koszty sporzadzania
odpiséw 1 kopii tych dokumentoéw, z wyjatkiem statutu 1 regulaminéw uchwalonych na
podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Wyso-
kos¢ odptatnos$ci ustala zarzad.

9) prawo zadania, zwolania walnego zgromadzenia, zglaszania projektow uchwat i z3-
dania zamieszczenia w porzadku obrad walnego zgromadzenia oznaczonych spraw -
w trybie przewidzianym w ustawie i statucie spotdzielni.



10) prawo odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwal w
sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadno$ci zmiany oplat,

11) prawo zaskarzania do sgdu wysoko$ci zmiany oplat.
2. Osoby o ograniczonej zdolno$ci do czynnos$ci prawnych lub nie majgce tej zdolnoSci
nie moga by¢ czlonkami organdéw spotdzielni. W walnym zgromadzeniu biora one
udziat przez swoich ustawowych przedstawicieli, opiekunow lub kuratorow.

3. Czlonek spoétdzielni, ktory nie wykonuje obowiazkéw okreslonych w § 66 statutu, jezeli
zalega w oplatach wobec spotdzielni przez okres co najmniej 3 miesi¢cy, nie moze by¢ czton-
kiem organdéw spotdzielni. W razie naruszenia zakazu, o ktorym mowa wyzej, rada nadzorcza
| na wniosek zarzqgdu / podejmuje uchwate o zawieszeniu takiego cztonka w czynnosciach.
Cztonka zawieszonego powiadamia si¢ niezwtocznie na piSmie, z podaniem przyczyny za-
wieszenia. Naruszenie tego zakazu stanowi podstawe do odwotania czlonka, z danego organu
spotdzielni, na najblizszym posiedzeniu organu , ktory dokonal jego wyboru.

§ 7.Cztonek spotdzielni jest obowigzany:

1) wnie$¢ wpisowe, zadeklarowane udzialy i optate na dzialalno$¢ spoteczno-
kulturalna;

2) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie pelnych kosztow budowy
jego lokalu, chyba, Zze o czlonkostwo ubiega si¢ jako wspdtmatzonek cztonka,

3) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w
przepisach dotyczacych dokonania podziatu 1 wyodrgbnienia wlasnosci nieru-
chomosci;

4) przestrzega¢ przepisy prawa, stosowac si¢ do postanowien statutu oraz opartych na nich

regulaminéw i innych uchwat organéw spoétdzielni.,

5) do udziatu w walnym zgromadzeniu spotdzielni i jego czesci.

6) dbania o dobro i rozwoj spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpie-

czenie oraz uczestniczenia w realizacji statutowych zadan spotdzielni.

7) uiszcza¢ do ostatniego dnia kazdego miesigca, za dany miesigc, optaty na pokrycie

kosztow i wydatkow zwigzanych z lokalem - okreslonych w ustawie i statucie spotdziel-

ni.

8) uiszczac terminowo oplaty za uzywanie lokalu o innym przeznaczeniu (w tym: garazu,

miejsca postojowego)

9) uczestniczy¢ w zobowigzaniach finansowych spoétdzielni dot. realizowanego ,,pro-

gramu ,,termorenowacji” zasoboéw budynkowych spéldzielni oraz wyréwnywania ich

standardow — do czasu wykonania tego programu.

10) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych

udziatow;

11) zawiadomi¢ spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia

w poczet czlonkéw oraz majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze spotdziel-

na,

12) ustanowi¢ na rzecz spotdzielni odpowiednie zabezpieczenie wymaganych ptatnosci.

B. Postepowanie wewnatrz spoldzielcze.

§ 8.1. Cztonkowi stluzy prawo odwotania do rady nadzorczej, na uchwaty zarzagdu. Wnioski
skierowane do zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu: jednego ( 1 ) miesiaca, a jezeli
sprawa jest skomplikowana, w ciggu: dwoch ( 2 ) miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku zarzad zawiadamia cztonka na pi$mie bez zbgdnej zwloki.



2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie: wynikajacej ze stosunku cztonko-
stwa Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia od-
wotania do rady nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach
nie zachowania tego terminu.

3. Rada nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu dwoch ( 2 ) mie-
siecy od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwolujgcemu si¢ odpis uchwaly wraz z jego uza-
sadnieniem w terminie czternastu (14) dni od jej podjecia.

4. Od uchwaty rady nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, czlonkowi przystuguje, w
ciggu: trzydziestu (30) dni od daty jej otrzymania na pismie odwotanie do walnego
zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze walne zgromadze-
nie, jezeli zostalo ztozone co najmniej na trzydziesci (30) dni przed jego zwolaniem.
Odpis uchwaty walnego zgromadzenia dor¢cza sie¢ odwotujgcemu si¢ cztonkowi w ter-
minie czternastu (14) dni od daty jej podjecia.

5. Uchwata walnego zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sgdu z powodu jej niezgod-
no$ci z prawem lub statutem, w terminie 6 tygodni od dnia odbycia zebrania, a jesli
wnosi je czlonek niecobecny na walnym zgromadzeniu - w ciggu 6 tygodni od powzig-
cia przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pdzniej niz przed uptywem roku od
dnia odbycia walnego zgromadzenia.

6. O wynikach rozpatrzenia wniosku dotyczacego zmiany projektu uchwaty zarzadu
okreslajacej przedmiot odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach,
jak rowniez o tresci zmian projektu uchwaty, do ktérego wniosek ztozono, zarzad w
ciggu: czternastu (14) dni od podjecia skorygowanej uchwaly, powiadamia na piSmie
osoby, ktore zglaszaly wnioski, podajac jednocze$nie uzasadnienie, w razie nieuwzgled-
nienia w catosci lub w czgéci wnioskow zgloszonych przez te osoby.

7. Organ spotdzielni powolany do rozpatrzenia odwolania powinien rozpatrzy¢ odwota-
nie wniesione po uptywie terminu, jesli opOznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwo-
hujacy si¢ usprawiedliwi je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

C. Wpisowe, udzialy i wklady.

§ 9.1. Wpisowe wynosi: 200,00 zt 1 nie moze przekracza¢ 4 minimalnego wynagrodzenia za
prace, a jeden udziat wynosi: 500,00 zt. i nie moze przekroczy¢ %2 minimalnego wynagrodze-
nia za prace. Przy wplatach dokonywanych w danym roku, za podstawg¢ przyjmuje si¢ wyna-
grodzenie okreslone na IV kw. poprzedniego roku. W razie ubiegania si¢ o cztonkostwo po
Smierci wspdtmatzonka, a jedynym Zrddltem utrzymania osoby ubiegajacej si¢ o czlonkostwo
jest renta lub emerytura nie przekraczajaca sumy 1.000,00 zi, optaty statutowe odpowiednio
wynoszg: wpisowe 10% , udzial 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace.

2. Cztonek spétdzielni os. fizyczna, ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny ma obowiazek zadekla-
rowa¢ co najmniej jeden (1) udzial, a ubiegajacy si¢ o lokal o innym przeznaczeniu (w tym:
garazu, miejsca postojowego ), co najmniej po jednym (1) udziale od kazdych rozpoczgtych
50 metrow kw. Spotdzielnia nie przyjmuje wptat wigkszej iloSci udziatow ponad ilos¢ wyni-
kajaca z tego ustepu.

3.Cztonek spoéldzielni osoba prawna, ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny ma obowigzek za-
deklarowa¢ co najmniej 1 udzial, a ubiegajacy si¢ o lokal o innym przeznaczeniu ( w tym:
garazu , miejsca postojowego), co najmniej po 1 udziale od kazdych rozpoczetych 50 me-
tréw kw. Spoétdzielnia nie przyjmuje wptat wigkszej ilosci udziatow ponad ilo$¢ wynikajaca z
tego ustepu.



4. Wpisowe i zadeklarowane udzialy cztonek jest obowigzany wptaci¢ do spoétdzielni w ciagu
30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa. Nie wplacenie wpisowe-
go lub udzialu w tym terminie moze spowodowaé¢ wykreslenie z rejestru cztonkéw. Spot-
dzielnia moze wykresli¢ cztonka z rejestru spotdzielni, w razie nie wptacenia wpisowego lub
udziatlu, po uprzednim wezwaniu cztonka do spetnienia obowigzku statutowego, w dodatko-
wym terminie, nie krotszym niz czternascie (14) dni.

C.1.Prawo odrebnej wlasnosci / wkiad budowlany /.

§10.1. Cztonek spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu miesz-
kalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslo-
nych w statucie i w umowie, o ktorej mowa w § 21 statutu, w wysokosci odpowiadajacej ca-
tosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zosta-
ta sfinansowana z zaciaggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budo-
wy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

2. W razie wystgpienia roznicy mi¢dzy kosztem ostatecznym, a wniesionymi zaliczkami na
wktad budowlany - nadwyzka zostanie zwrdcona w terminie 30 dni liczac od daty ostateczne-
go rozliczenia kosztu budowy. W tym samym terminie cztonek jest obowigzany wobec spot-
dzielni do wniesienia ewentualnego niedoboru $rodkéw na wymagany wktad. Uprawnionym
albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktoremu w chwili dokonania takiego rozlicze-
nia przyshuguje ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu lub prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.
Wartos¢ udokumentowanych naktadéw cztonka i jego rodziny moze by¢ zaliczona na wktad
budowlany. Wyceny wniesionych nakladéw dokonuje zarzad, na podstawie zasad uchwalo-
nych przez rade¢ nadzorcza.

3.Wktad budowlany, wymieniony w ust. 1 tego paragrafu, ulega odpowiedniemu podwyzsze-
niu lub obnizeniu w przypadku zmiany stawek podatku VAT , w czasie trwania umowy.

4.Cztonek odpowiada wobec spotdzielni przy wnoszeniu wktadu budowlanego w ratach / w
tym: ponosi on pelne ryzyko zwigzane z obstugg jego zadluzenia /, w takim samym stopniu
jak spoétdzielnia odpowiada wobec innych podmiotow, z tytutu nie wniesionej przez niego
czesci wkladu.

5. Wptlaty ratalne cztonka na pokrycie kosztow budowy lokalu, beda stanowi¢ zaliczke na
wktad budowlany.

6..Spotdzielnia spisze z cztonkiem umowe o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu miesz-
kalnego, po spetnieniu przez cztonka warunkoéw okreslonych ustawg o.s.m., ustawg pr. spot-
dzielcze, statutem spotdzielni i umowy stron.

7..Cztonek pokryje koszty zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z nieruchomosci, w razie
wystapienia koniecznosci dokonania takiej zmiany.

C 2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego / wkt. mieszkaniowy /.

§ 12.1 Czlonek ubiegajacy si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego,
wnosi: wktad mieszkaniowy wedtug zasad ustalonych w statucie, w wysokosci odpowiadaja-
cej r6znicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez spot-
dzielni¢ pomocg ze srodkoéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze§¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zacia-
gnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czto-



nek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypa-
dajacej na jego lokal.

2.Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
3. Przepis § 10 ust. 2 — 7 statutu, stosuje si¢ odpowiednio

C.3.Wklady na lokale uzywane / z odzysku /

§ 13. 1. Uzyskujacy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi: - wktad budowlany w wysokos$ci wartosci rynkowej loka-
lu, w rozumieniu art. 17 [11] ustawy o.s.m, podlegajacy wyplaceniu innej osobie uprawnio-
nej, zgodnie z § 79 statutu, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesplaco-
nego kredytu wraz z odsetkami.

2. Ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu lub spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przystugujace innej
osobie, wnosi: - wklad budowlany w wysokosci wartosci rynkowej lokalu, w rozumieniu
art. 11 ust. 2[1], ust. 2[2], art 17 [11] i nast. ustawy 0.s.m., ustalony zgodnie z §§ 79 i 86
statutu.

3. Przy zamianach lokali, wymagany wktad podlega waloryzacji wedtug stop procentowych
okreslonych na podstawie poziomu cen w budownictwie mieszkaniowym - jezeli uczestnicy
zamiany lokali nie ustalg inacze;j.

4. Czlonek pokryje koszty zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z nieruchomosci, w razie
wystapienia koniecznosci dokonania takiej zmiany.

IV. Umowy o budowe lokali / proces inwestycyjny /
A. Postanowienia ogolne.

§ 14.1. Wymieniony w §§ 10, i 12 statutu wktad budowlany i mieszkaniowy, jezeli umowa o
budowe lokalu nie stanowi inaczej, obejmuje n /w zakres rzeczowy robdt inwestycyjnych,
ktory stanowi podstawe do ustalenia wysokosci kosztow budowy:

1) koszty bezposrednie budowy lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu —
w ustalonym zakresie i standardzie wykonania.

2) koszty bezposrednie budowy infrastruktury technicznej / nie sfinansowane przez inne
podmioty /,

3) koszty posrednie, jak: koszty dokumentacji projektowo-kosztorysowej, pozyskania te-
renu wraz z uregulowaniem spraw terenowo-prawnych, obstugi inwestycyjnej, obstugi
geodezyjnej, nadzoru autorskiego i inwestycyjnego, koszty przygotowania terenu,
koszt obiektow tymczasowych, uksztalttowanie terenu, inne nie wymienione koszty, a
Scisle zwigzane z budowa.

2.Spoétdzielnia ma prawo do wniesienia zmian w projekcie inwestycyjnym, ktory obejmuje
lokal cztonka, z przyczyn od niej niezaleznych..

3.W razie uzasadnionej potrzeby strony umowy, na wniosek spotdzielni, uzgodnia kosztory-
sowo udzial cztonka w kosztach budowy infrastruktury osiedla, zwigzanych z budowsa jego
lokalu 1 wykonania odpowiednich przytaczy.

§ 15.1.Koszty budowy lokalu ustala si¢ dwuetapowo:



1) koszt wstepny / planowany — ustalany na podstawie dokumentacji projektowo - koszto-
rysowej danej inwestycji - wedtug ktorej okresla si¢ wstepng wysoko$¢ wktadow,

2) koszt ostateczny — ustalany w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzyt-
kowania, z uwzglednieniem rzeczywistych kosztow poniesionych przez spotdzielnig,
na budowe lokalu cztonka wraz z infrastruktura podziemna, nadziemng i zagospoda-
rowaniem terenu.

2.Rada nadzorcza spotdzielni uchwala zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania wyso-
kosci wktadow Ten sam organ zatwierdza koncowe rozliczenie. W tym momencie ustala si¢
ostateczny koszt budowy 1 m. kw. pow. uzytkowej lokalu. Regulamin okresla szczegdtowe
zasady rozliczania kosztoéw inwestycji lokalowych i ustalania wysokosci wymaganych wkita-
dow.

§ 16.1 Regulamin rozliczania kosztow inwestycji lokalowych, o ktéorym mowa wyzej i ustala-
nia wartosci poczatkowej kosztu budowy poszczegélnych lokali powinien zawieraé:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty inwestycji mieszkaniowych,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore s3 ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wiecej bu-
dynkow i rozliczane metodami posrednimi /np. w stosunku do kubatury powierzchni
czy wielkos$ci kosztow bezposrednich/,

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali han-
dlowo - ustugowych, jesli takie sg wbudowane w domu mieszkalnym,

5) okre$lenie, ktore sktadniki kosztow budowy czegsci mieszkalnej sg rozliczane na po-
szczego6lne mieszkania, proporcjonalne do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kal-
kulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania / np. wyposazenie kuchni, tazienki i
podtogi /,

6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych / atrakcyjnos$¢ /.

2. Regulamin stosuje si¢ odpowiednio do zadan kontynuowanych i noworozpoczynanych.

§ 17. W razie wystgpienia zwtoki po stronie cztonka spotdzielni, w platnosciach wobec sp6t-
dzielni, cztonek zaplaci ustawowe odsetki, bez dodatkowego wezwania, liczac od dnia wy-
magalnosci zaleglej naleznosci, do dnia zaptaty tej sumy, chyba, ze strony wspolnie ustalg
nowy termin zaplaty”

§ 18.1.W okresie realizacji inwestycji / przed ustanowieniem prawa do lokalu / cztonek lub
inne uprawnione osoby, ubiegajace si¢ o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu miesz-
kalnego, prawa do lokalu o innym przeznaczeniu, prawa odrebnej whasnosci lokalu, moga
przenie$¢ swoje prawa majatkowe na rzecz os. trzecich, z zastrzezeniem ust. 3 1 4 tego para-
grafu.

2.W okresie sptaty wktadu budowlanego wobec spotdzielni i innych zobowigzan / przed lub
po ustanowieniu prawa do lokalu / cztonek lub inne uprawnione osoby, moga przenies¢ swoje
prawa majatkowe na rzecz os. trzecich, z zastrzezeniem ust. 3 1 4 tego paragrafu.

3. W razie przeniesienia praw majatkowych na os. trzecig, w okoliczno$ciach wymienionych
w ust. 112 tego paragrafu, cata wierzytelnos$¢ spotdzielni bedaca w splacie, nalezna od czton-
ka lub innych uprawnionych oséb, staje si¢ natychmiast wymagalna, liczac od nastgpnego
dnia przeniesienia praw, z ustawowymi odsetkami od tego dnia do dnia zaptaty.

4. Postanowienie ust. 3 tego paragrafu, nie obowigzuje, gdy prawo cztonka lub uprawnionych
0s6b, przeszto w drodze spadku lub darowizny na osobe bliska tych osdb, chyba, Ze co innego
wynika z umowy o budowe lokalu lub umowy kredytowej dotyczacej danego lokalu.”



§ 19.1. Warto$¢ naktadow czlonka spotdzielni poczynionych na dodatkowe wyposazenie i
wykonczenie lokalu /wyposazenie ponadnormatywne/ nie jest zaliczana na wkiad.

2.W razie zbycia przez cztonka ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu lub prawa odrebnej
wihasnosci lokalu, rozliczenie jego nakladow poniesionych na dodatkowe wyposazenie i
wykonczenie lokalu / wyposazenie ponadnormatywne / winno by¢ dokonywane, bez udziatu
spotdzielni, bezposrednio migdzy cztonkiem zbywajagcym prawo odrebnej wiasnosci 1o-
kalu, a nowym nabywcg prawa.

3. Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode b. cztonkowi, na rozliczenie jego naktadow poniesionych
na dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu / wyposazenie ponadnormatywne /, jezeli
strony tak uzgodnig. Zarzad spotdzielni samodzielnie decyduje, jakie elementy przyjmie do
rozliczenia. Rozliczeniu moga podlegaé, szczegolnie te elementy wyposazenia, ktorych nie
mozna odtgczy¢ od lokalu, bez istotnego zmniejszenia jego wartosci. W tym przypadku spot-
dzielnia wyptaci b. cztonkowi, aktualng warto$¢ tych naktadow, pomniejszong o koszty zuzy-
cia, na zasadach i1 warunkach ustalonych przez zarzad. Roszczenie o zwrot naktadéw, o kto-
rych mowa wyzej, jest wymagalne dopiero po wptaceniu pelnych srodkéw na ten cel, przez
nabywce ekspektatywy.

§ 20.1. W umowie o budowe lokalu, cztonek wskazuje osoby do wspolnego zamieszkania,
przez podanie: imienia i nazwiska takiej osoby, numeru PESEL, jej daty urodzenia i stopnia
pokrewienstwa.

2. Czlonek jest obowigzany niezwlocznie informowaé administracje spotdzielni na pisemnie,
o zmniejszeniu si¢ lub zwigkszeniu si¢ ilo$ci 0s6b zgloszonych do wspolnego zamieszkania,
jednak nie p6zniej niz w ciggu 14 dni od daty zaistniatej zmiany, pod rygorem skutkéw praw-
nych.

B. Prawo odrebnej wlasnosci.

§ 21.1. Z cztonkiem spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu spotdziel-
nia zawiera umow¢ o budowe lokalu. Umowa ta, powinna by¢ zawarta w formie pisemnej - pod rygo-
rem niewaznosci. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony (po wybudowaniu lokalu)
do zawarcia: umowy 0 ustanowienie odrebnej whasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
cze¢$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego
W umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przyna-
leznych,
5) inne postanowienia okreslone w statucie.
2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje, w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
3. Umowa o budowe lokali, moze zawiera¢ inne postanowienia, a w szczeg6lnosci:

a) prawa i obowigzki, po stronie cztonka, w tym: prawo zgloszenia 0osob do wspolnego
zamieszkania, zobowigzanie do ztozenia odpowiedniego zabezpieczenia ptatnosci wo-
bec spotdzielni, mogacych powstac z tytutu realizacji tej umowy 1 innych umow z nig
zwigzanych,

b) prawa i obowigzki, po stronie spotdzielni, w tym: zobowigzanie do wydania lokalu, po
wplaceniu przez czlonka wymaganego wkladu lub zaliczki na wkiad budowlany i po
spisaniu wtasciwej umowy, zobowigzanie do ustalenia ostatecznej wysokosci wktadu
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budowlanego, zgodnie z ustawg i statutem spotdzielni, zobowigzanie do ustalenia
ostatecznej ceny wykupu prawa odrebnej wiasnosci lokalu, do ustalenia sposobu, wy-
sokos$ci, terminu i warunkow zaplaty tej ceny, na zasadach wynikajacych z ustawy,
statutu spotdzielni i umowy stron,

C) zobowigzanie stron do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w ustalonym terminie, z uwzgled-
nieniem utamkowego udziatu tego cztonka we wspotwlasnosci nieruchomosci wspol-
nej, ktory bedzie zwigzany z odrebng wtasnosciag kazdego lokalu,

d) warto$¢ przedmiotu umowy, w tym: wstepng wysokos¢ wymaganego wktadu, zasady
wnoszenia wkiadu, zasady ustalenia wysokos$ci wktadu, sposoby waloryzacji wktadu,
w wypadkach przewidzianych ustawa, warunki, sposob i terminy wnoszenia wktadu,

e) planowany termin rozpoczecia inwestycji i jej zakonczenia, wstgpny planowany termin
oddania lokalu do uzytku,

f) planowany termin ostatecznego rozliczenia kosztoéw budowy,

g) zasady odbioru przedmiotu umowy,

h) zmiany zakresu prac objetych umowa,

1) szczegdtowe zasady i warunki rozwigzania umowy o budowe lokalu, przez obie strony
umowy / w czasie jej wykonywania /, zasady rozliczen finansowych stron i sposob
waloryzacji wktadu po rozwigzaniu umowy,

J) inne istotne postanowienia szczegolne, przejsciowe i koncowe.

4.Dopuszcza si¢ zawarcie wstepnej umowy o budowe lokalu, przed przyjgciem danej osoby w
poczet cztonkdéw spotdzielni, w celu dopetnienia wymaganych formalnosci.

5. Umowa wstepna, o ktorej mowa wyzej, powinna zobowigzywacé strony, do zawarcia wla-
sciwej umowy o budowe lokalu, a nadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby, do podjecia czynno$ci majacych na celu przyjecie w poczet
cztonkéw, w ustalonym terminie,

b) zobowigzanie osoby, do wniesienia zaliczki na wktad budowlany, w ustalonym termi-
nie,

C) zobowigzanie spotdzielni do przyjecia danej osoby w poczet cztonkow spotdzielni

d) przyrzeczenie obu stron do zawarcia umowy o budowe lokalu, w ustalonym terminie,

C. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 23.1. Do istniejgcych w dniu 31 lipca 2007r. spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali
oraz praw do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych stosuje si¢
przepisy znowelizowanej ustawy.

2.Z dniem 31 lipca 2007r. umowa o budowe lokalu, zawarta na podstawie dotychczas obo-
wigzujacego art. 173 ustawy z 2000r., o spotdzielniach mieszkaniowych, staje si¢ umowa o
budowe lokalu w rozumieniu art. 18 tej ustawy.

3. Z dniem wejscia w zycie ustawy t.j. 31 lipca 2007r. ekspektatywa spotdzielczego wtasno-
sciowego prawa do lokalu staje si¢ ekspektatywa prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

D. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 24.1. Z cztonkiem spoétdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, za-
warta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawar-
cia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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1)  zobowiazanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyj-
nego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,
2)  okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,
3)  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) inne postanowienia okreslone w statucie.
2. Postanowienie § 21 ust. 3 - 5 statutu, stosuje si¢ odpowiednio.

E. Postanowienia wspolne dla odrebnej wlasnosci lokalu, i spoldzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu /w procesie inwestycyjnym/.

§ 29.1.Przekazanie lokalu do uzytku, moze nastgpi¢ po koncowym odbiorze budynku i uzy-
skaniu pozwolenia na jego uzytkowanie .

2.Spotdzielnia powiadomi czlonka pisemnie, o ewentualnej zmianie terminu przekazania 10-
kalu do uzytku

§ 30.1.Cztonek obejmie lokal w swoje posiadanie, z chwilg jego przekazania w formie proto-
kohu. Spisanie umowy o ustanowieniu prawa do lokalu, moze nastapié¢, po uprzednim uregu-
lowaniu przez cztonka wszelkich zobowigzan finansowych w stosunku do spéldzielni, jezeli
zarzad nie ustali inaczej. Zmiana postanowien umowy, w tym zakresie, wymaga formy pi-
semnej, pod rygorem niewaznosci. Strony sporzadza protokot zdawczo — odbiorczy lokalu, z
wyszczegollnieniem zakresu i jako$ci robot budowlanych, wykonanych i odebranych na loka-
lu. Podpisujac protokoét, o ktorym mowa wyzej, strony ustalaja stan wykonania wzajemnych
zobowigzan. Spotdzielnia stwierdza stan rozliczen finansowych. W tym momencie nastgpuje
wydanie lokalu mieszkalnego i kluczy do lokalu. Z dniem podpisania protokotu, rozpoczyna
si¢ bieg termindw wynikajacych z przepisOw o gwarancji i rekojmi. Z chwilg podpisania pro-
tokotu, na cztonku / na wilascicielu lokalu, cigzy obowiazek dokonania stosownych ubezpie-
czen.

2.0dpowiednie elementy infrastruktury technicznej, spotdzielnia przekaze w imieniu czton-
koéw spotdzielni posiadajacych spotdzielcze prawo do lokali, cztonkow bedacych wilascicie-
lami lokali, os6b wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spoétdzielni, bezposrednio odpo-
wiednim przedsigbiorstwom uzytecznos$ci publicznej lub innym wilasciwym podmiotom.
Przekazanie infrastruktury technicznej, nastapi odptatnie lub nicodptatnie zgodnie z przepi-
sami. W razie przekazania infrastruktury technicznej za odptatnoscia /wybudowanej za $rodki
cztonkow/ przyjmuje si¢, ze takie przekazanie infrastruktury, bedzie uwzglednione w konco-
wym rozliczeniu inwestycji i nie spowoduje / w trakcie wykonywanie tej umowy / zadnych
zmian w sposobie, w terminach i wysokosci wnoszenia przez cztonkow srodkdéw pienieznych,
na wybudowanie ich lokalu ani innych ptatnosci, wynikajacych z tresci tej umowy. Zmiana
postanowien umowy w tym zakresie wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 31.1.Czlonek ma prawo do wprowadzenia zmian do zakresu robot objetych projektem lub
umowg stron, szczego6lnie w zakresie indywidualnego wykonczenia mieszkania. Mozna roz-
szerzy¢ prace, mozna ograniczy¢ takie prace albo wprowadzi¢ korekte robot standardowych,
dalej zwanych ,,robotami dodatkowymi”. Wprowadzenie zmian, o ktorych mowa wyzej, wy-
maga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Strony sporzadza odpowiedni protokét robot
zamiennych, dodatkowych lub zaniechanych, jako zatgcznik do umowy o budowe lokalu,
ktory bedzie stanowi¢ integralng czg$¢ tej umowy.

2. Zmiana zakresu prac objetych projektem lub umowg stron, moze spowodowac¢ odpowied-
nio zmniejszenie lub zwigkszenie kosztu budowy lokalu mieszkalnego, okreslonego w § 10 1
12 statutu. Ustala sig¢, ze zamiana potozenia $cian dzialowych, bez zwigkszenia lub zmniej-
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szenia ich powierzchni, nie bgdzie powodowa¢ zmiany wysokosci kosztu budowy lokalu,
chyba ze taka propozycje ztozono po zamowieniu materialow lub po odpowiednim zaawan-
sowaniu robot budowlanych, albo ich przygotowaniu. Niniejsze postanowienie stosuje sig,
odpowiednio przy zmianie potozenia otworow drzwiowych, jezeli nie nast¢puje zmiana ukta-
du instalacji.

3.Szczegotowy zakres robot dodatkowych, warto$¢ robot dodatkowych, termin ich wykona-
nia, specyfikacj¢ materiatdéw wlasnych cztonka oraz terminy, w ktorych cztonek zobowiazuje
si¢ dokona¢ niezbednych uzgodnien ze spétdzielnia, co do zakresu robot dodatkowych zosta-
ng ustalone w formie pisemnego zatacznika umowy o budowe lokalu. Ustalenia ustne w tym
zakresie, a takze uzgodnienia bez okreslenia terminu wykonania robdt dodatkowych sg nie-
wazne. W razie wykonywania robot dodatkowych z materiatéw czlonka, przekazanie tych
materiatlow nastgpi protokolarnie. Wykonawca robot jest zobowigzana rozliczy¢ si¢ z otrzy-
manych materiatow, po zakonczeniu robdt oraz zwrdci¢ te materiaty, ktérych nie zuzyt.

4.Uzgodniony termin wykonania rob6t dodatkowych ulega przesunigciu o ile cztonek nie do-
starczy materiatéw wiasnych w terminie uzgodnionym w zalaczniku.

§ 32.1. Kazda strona umowy o budowe lokalu / w czasie jej wykonywania / moze rozwigzac
taka umowe, z zachowaniem okresu wypowiedzenia, z zastrzezeniem ust. 2 , 3 i nast. tego
paragrafu. Wypowiedzenie wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci.
Wypowiedzenie umowy, moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalenda-
rzowego, chyba zZe strony postanowia w umowie inaczej.

2.Czlonek spoldzielni moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, z waznych przyczyn
osobistych, zdrowotnych i1 rodzinnych, takze z waznych przyczyn ekonomicznych, ktére wy-
stapity po podpisaniu tej umowy i ktérych cztonek nie mégt przewidzie¢, mimo dotozenia
nalezytej starannosci. Cztonek jest obowigzany, uzasadni¢ i udokumentowac okolicznosci,
ktére maja stanowi¢ podstawe do rozwigzania umowy — pod rygorem niewaznosci. Ustala sie,
ze wazne wzgledy zdrowotne i rodzinne, poza osobg czlonka, moga dotyczy¢ jedynie osob
zgloszonych przez cztonka do wspolnego zamieszkania. Przepis stosuje si¢ odpowiednio do
uprawnionych 0sob.

3.Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budoweg lokalu, gdy cztonek spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy,
okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt. 115, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego,
ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu, prawa do lokalu o innym przeznaczeniu lub
prawa odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

4. Poza tym spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu / z przyczyn lezacych
po stronie cztonka / w n /w przypadkach:

a) cztonek nie dopetnit formalnosci zwigzanych, z przyjecie jego osoby w poczet czton-
kéw, w ustalonym terminie,

C) cztonek uchyla si¢ od podpisania przyrzeczonej umowy, w ustalonym terminie,
d) cztonek zalega w platnosciach wobec spotdzielni, powyzej 90 dni roboczych, w sto-
sunku do termindéw okre§lonych w umowach o budowe lokali, wymienionych w §§ 21 i
24 statutu.
e) cztonek uchyla si¢ od udzielenia spotdzielni odpowiedniego zabezpieczenia platnosci,

5 Przepis ust. 4 tego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do uprawnionych osob.

6. W umowie o budowe lokalu, strony mogg ustali¢ inne okolicznosci, ktore mogg stanowic
podstawe do wypowiedzenia takiej umowy i skutki prawne z tym zwigzane.
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§ 33 W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu / w trakcie realizacji inwestycji, przed
ustanowieniem prawa do lokalu / na stronach spoczywa obowigzek wzajemnego rozliczenia
si¢, na zasadach 1 warunkach wynikajacych z ustawy, statutu spotdzielni i umowy stron.

V. Ustanowienie prawa do lokalu.
A. Postanowienia ogolne.

§ 35. Cztonek spotdzielni w zaleznosci od rodzaju wniesionego wktadu 1 zgloszonego wnio-
sku moze:

1) naby¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w budynkach stano-
wigcych wlasno$é spotdzielni,

2) naby¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym prze-
znaczeniu, w tym: prawo do garazu, a takze utamkowy udzial we wspotwlasnosci w
garazach wielostanowiskowych, w budynkach stanowigcych wlasnos$¢ spotdzielni,

3) naby¢ wtasno$¢ domu jednorodzinnego,

4) wynajac lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu w tym: garaz, miejsce
postojowe.

§ 37. Spotdzielnia moze wykresli¢ dang osobg z rejestru cztonkoéw spotdzielni, jezeli po na-
dejsciu kolejnosci otrzymania lokalu, wynikajacej: z oferty podstawienia lokalu, z umowy
stron, statutu spotdzielni lub jej regulaminow :

1) uprawniona osoba zrezygnuje z nabycia prawa do lokalu, zamiany lokalu lub jego
najmu bez podania istotnej przyczyny,

2) nie moze nawigza¢ kontaktu z uprawniong osoba, pod wskazanym adresem.

§ 39. Spotdzielnia moze zadac zaptaty odszkodowania od 0sob zajmujacych lokale spotdziel-
cze bez tytulu prawnego, w granicach szkody, jaka ponosi z tego tytutlu. Odszkodowanie za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego rowna si¢ dochodowi jaki spétdzielnia mogtaby osia-
gna¢ przy rynkowym wynajeciu danego lokalu. Jezeli lokal obcigzony jest kredytem banko-
wym 1 kredyt ten nie jest sptacony, odszkodowanie , o ktorym mowa wyzej zwigksza si¢ o
koszt splaty kredytu wraz z odsetkami.

§ 40. Podziat obowigzkoéw w zakresie napraw i wymian wewnatrz lokali pomiedzy cztonkami
lub wilascicielami a spotdzielnia, zasady rozliczen z czlonkami zwalniajacymi lokale, z tytulu
zuzycia urzadzen techniczno - sanitarnych oraz kosztow odnowienia lokalu, okresla regula-
min uchwalony przez rad¢ nadzorcza lub odpowiednia umowa.

B. Lokale z nowych inwestycji.
B.1. Prawo odrebnej wlasnosci. / nowe /.

§ 41. 1.Czlonek uzyskuje prawo odrebnej wilasnosci lokalu z chwilg ustanowienia przez
spotdzielni¢ tego prawa na jego rzecz. SpoOldzielnia ustanawia na rzecz czlonka prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, najpézniej w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrgbnych przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
spotdzielnia ustanowi na jego rzecz takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie jego lokalu.

2.Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez cztonka spétdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie ta-
kiego prawa.
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§ 42. Czlonek ubezpieczy zajmowany lokal na swoj koszt, liczac od dnia jego przyjecia i od
tego momentu bedzie samodzielnie ponosit koszty ubezpieczenia lokalu, koszty podatku od
nieruchomosci gruntowej, od lokalowej, - jezeli strony na pisSmie nie postanOwig inacze;j.

§ 43. 1.Umowa o ustanowienie odrebnej wihasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoét-
dzielni¢ tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wy-
soko$¢ udziatdéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2.Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 44. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomo-
$ci zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, niezaleznie
od pozostawania przez wlascicieli cztonkami spotdzielni.

B.2.Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 45.1. Po wejsciu w zycie ustawy t.j. z dniem 31 lipca 2007r., spotdzielnia nie moze ustana-

wiaé spotdzielczych wlasno$ciowych praw do lokali, ani praw do miejsc postojowych poto-
zonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktorego spotdzielni przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego”

B.3. Lokale o innym przeznaczeniu.

§ 46.1. Do wlasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje si¢ odpowiednio postano-
wienia dotyczace wilasnosci lokali mieszkalnych, za§ do prawa do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym lokalu garazowym - przepisy o wspotwiasnosci lokalu.

2. Spotdzielnia moze ustanowi¢ na rzecz czlonkow prawo do miejsca postojowego, jako
udzial we wspotwlasnosci wielostanowiskowego lokalu garazowego.

3. Przepisy art. 17" ust. 6, art. 17° ust. 1, 3,4 i 6, art. 17°, art. 17, art. 17°-17" ustawy o0.s.m. i
art. 17'0-17%® tej ustawy, stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielo-
stanowiskowych 1 garazy wolno stojacych.

4. Przepisy art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24, art. 24", art. 26 i art. 27 ustawy 0.s.m., stosuje sie
odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

5. Szczegotowe zasady gospodarowania miejscami postojowymi ustala regulamin uchwalony
przez rade nadzorcza.

B.5. Domy jednorodzinne. Lokale budowane w celu przeniesienia ich wlasnosci.

§ 49.1. Do istniejacych w dniu wejscia ustawy w zycie praw do domow jednorodzinnych i
lokali budowanych w celu przeniesienia ich wlasno$ci na rzecz czlonkéw stosuje si¢ odpo-
wiednio przepisy rozdziatu 2[1] ustawy o.s.m. Do czasu przeniesienia wlasnosci na rzecz
cztonka spotdzielni majg zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercow, spadkobiercy
powinni w terminie jednego roku od daty otwarcia spadku, przedstawi¢ spotdzielni
stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postgpowanie sagdowe o to stwierdzenie nie zO-
stato zakonczone w tym terminie, ztozy¢ dowod jego wszczecia. Spadkobiercy po-
winni wyznaczy¢ spos$rdd siebie pelnomocnika w celu dokonania czynno$ci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umo-
Wy o przeniesienie wlasnosci domu.
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2) w razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym prawo do domu jednorodzinnego przy-
stugiwato wspdlnie oraz w wypadku zapisu takiego prawa przepis pkt. 1 stosuje si¢
odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy i ostatecznym ustaleniu wktadoéw bu-
dowlanych, wniesieniu przez cztonka tych wktadow badz tez ich czgsci i przejeciu zo-
bowigzan spoétdzielni pokrywajacych reszte naleznosci z tytutu wktadoéw spoétdzielnia
przenosi na cztonkow wlasno$¢ przydzielonych domow wraz z prawem do dzialek,

4) przeniesienie wlasno$ci domu moze nastgpi¢ , takze na rzecz spadkobiercow cztonka
lub malzonkow, jezeli prawo do domu przystuguje obojgu,

5) cztonkowie oprocz wkladu budowlanego, obowigzani sg pokry¢ koszty przeniesienia
wlasnosci domu, takze udziat w kosztach likwidacji spotdzielni, o ile przeniesienie
wilasnosci nastepuje w ramach postepowania likwidacyjnego.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu, o ktdrym mowa wyzej, na wniosek spadko-
biercow lub spoldzielni sad wyznacza w postgpowaniu nieprocesowym przedstawiciela
reprezentujacego spadkobiercow wobec spotdzielni. Pelnomocnik /przedstawiciel/ upraw-
niony jest do udziatu w walnym zgromadzeniu.

3. Przepis § 80 statutu, stosuje si¢ odpowiednio.
B.6. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. / nowe /

§ 50. 1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg za-
warcia miedzy czlonkiem a spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno-
sci w formie pisemnej. Na mocy umowy, o ktdrej mowa wyzej, spotdzielnia zobowigzuje
si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania , a czlonek zobowigzuje si¢: wnies¢
wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni.

2.Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynkach stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasno$é spotdzielni.

3.Wielkos¢ lokalu uzalezniona jest od wysokosci wkladu mieszkaniowego wniesionego
przez czlonka albo zaliczki na wktad mieszkaniowy.

4.Spotdzielcze prawo do lokalu ustanowione na rzecz obojgu matzonkom lub jednego z nich
w czasie trwania malzenstwa, nalezy wspdlnie do obojga matzonkoéw bez wzgledu na istnieja-
ce miedzy nimi stosunki majatkowe. Jezeli miedzy matzonkami istnieje rozdzielno$¢ majat-
kowa do wspolnosci spotdzielczego prawa do lokalu, w kwestiach nieuregulowanych w ni-
niejszym paragrafie, majg zastosowanie przepisy o wspolnosci ustawowe;.

5.Ustanie wspolnosci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie pociaga za soba ustania
wspolnosci spotdzielczego prawa do lokalu. Jednak sad stosujac odpowiednie przepisy o
zniesieniu wspdlnosci majatkowej moze na zadanie jednego z matzonkéw z waznych powo-
dow - znies¢ wspolnos¢ tego prawa.

§ 51.1. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

2. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

3.Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czgséci loka-
lu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang spo-
sobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz spoétdzielni, czto-
nek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.
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C. Lokale uzywane.
C.1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. /uzywane/

§ 52. Do istniejacych w dniu 31 lipca 2007r., spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali
oraz praw do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych stosuje sie
przepisy znowelizowanej ustawy o.s.m. Przepis § 45 statutu, stosuje si¢ odpowiednio”.

§ 52a. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebng wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wlasno$ci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz
cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby
niebedacej czlonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
tego lokalu”

§ 53.1.Spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym., przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

3. Zbycie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie spotdzielni.

5. Spoéidzielnie mieszkaniowe sg obowigzane prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaty
zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

7. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasno$ciowego prawa do lokalu za-
warta bezwarunkowo albo tez bez zawiadomienia 0s6b uprawnionych o zbyciu lub z poda-
niem im do wiadomos$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest
niewazna.

§ 54. W przypadku dhugotrwalych zaleglosci z zaptata optat, powyzej trzech miesiecy, wy-
mienionych w art. 4 ust. 1, 1* i 5 ustawy o. s.m., w § 66 i inne statutu spotdzielni, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu po-
rzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania osoby lub nieodpowiedniego korzysta-
nia z zajmowanego lokalu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych sasiednich lokali lub
nieruchomosci wspolnej, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad
spotdzielni na wniosek rady nadzorczej.

§ 55. 1.Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem spdidzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia jest obowigzana za-
wrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptlaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budo-
wa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni
wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i 1t ustawy 0.s.m.
2.Spisanie umowy, o ktorej mowa w ust. 1, nastapi - zgodnie z art 17[14] ustawy 0.s.m oraz
na koszt osoby na rzecz ktorej spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Przy ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu wolnostojacego (w tym” garazu) na wniosek
cztonka spotdzielni, ktory wybudowat swoj lokal na gruncie bedacym w uzytkowaniu wie-
czystym spotdzielni, cztonek jest zobowigzany do zwrotu kosztéw poniesionych przez spol-
dzielni¢ w zwigzku z nabyciem prawa wlasnosci gruntu oraz nabyciem i utrzymaniem prawa
uzytkowania wieczystego gruntu do momentu rozpoczecia budowy tego lokalu. Rozliczenie

17



wymienionych powyzej kosztow nastapi wedtug wartosci rynkowej prawa uzytkowania wie-
czystego gruntu pomniejszonej o wartos$¢ obowigzujacych w chwili rozliczenia optat rocz-
nych wniesionych przez czlonka. Postanowienie stosuje si¢ odpowiednio do nastepcy praw-
nego cztonka”

C.2. Lokale o innym przeznaczeniu. Miejsca postojowe w wielostanowiskowym
garazu.

§ 56.1. Na pisemne zadanie czlonka spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej czton-
kiem spoétdzielni, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby ulamkowy udziat we wspotwla-
sno$ci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce posto-
jowe sa rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 55 ust. 1 statutu

2. Koszty ustanowienia odrgbnej witasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspoOtwlasnosé osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych cze-
$ciach te osoby, zgodnie z § 55 ust. 2 statutu.

3. Postanowienie § 41 ust. 2 1 § 79 statutu , stosuje si¢ odpowiednio.

C.3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego / uzywane /. Prze-
ksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 59.1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przenie-
sienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
spotdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, ustawy o.s.m., w tym w szczego6lno-
$ci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt
2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajgcej na jego
lokal, o ile spdétdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub z innych srodkow;

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1. ustawy o.s.m.,

2.Spisanie umowy, o ktorej mowa w ust. 1, nastgpi - zgodnie z art 12 ustawy 0.s.m oraz na
koszt osoby na rzecz ktérej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasno$ci lokalu.

C.4. Mieszkania zakladowe.

§ 61. 1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed prze-
jeciem przez spotdzielnie mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowe] osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, spotdzielnia jest obo-
wigzana zawrze¢ z nim umowg przeniesienia wlasnosci lokalu, zgodnie z art 48 ustwy 0.s.m.

D. Zamiana i najem lokali.

§ 62.1. Spotdzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonad
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji spotdzielni mieszka-
nia dotychczasowego.

2. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze nastepowa¢ w n/w formach:
1) zamiana cywilna,

2) zamiana spotdzielcza,
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3. Zamiana cywilna wystepuje wyltacznie przy spétdzielczym wlasnosciowym prawie do loka-
lu ( domu jednorodzinnego ) prawie odrgbnej whasnosci lokalu. Umowa zamiany takich lokali
wymaga formy notarialnej.

4. Zamiana spoéldzielcza dokonywana w ramach spétdzielni miedzy jej czlonkami lub miedzy
cztonkami spotdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wtasnos$¢ innego podmiotu.

5. Wnioski w sprawie zamiany lokali realizuje si¢ przez :

1) wydanie zgody dla cztonkéw spoétdzielni, na dokonanie zamiany spotdzielczych loka-
torskich praw do lokali, o ile cztonkowie wspoélnie ubiegajg si¢ o takg zamiane,
2) umozliwienie cztonkom spoétdzielni i innym osobom, wymiany dotychczas uzywanych
lokali miedzy sobg, nie zaleznie od rodzaju lokalu i miejsca zamieszkania.
6.Ustala si¢ jednorazowa optate w wys. 100,00 zt, liczac od kazdej rodziny, ktore realizuja
zamiang.

7. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wnioskoOw o zamiang lokali i udostgpnia jg zainteresowa-
nym osobom, za zgoda wnioskodawcow.

§ 62 [1]1.Spodidzielnia moze zawiera¢ umowy najmu lokali.
2. Umowa najmu lokalu, powinna okresla¢:

1) przedmiot najmu,
2) prawa i obowiazki stron najmu,
3) czas obowigzywania umowy najmu,
4) wysokos¢ i terminy wnoszenia optat, za korzystanie z przedmiotu najmu,
5) zasady , warunki zmiany wysokosci oplat i tryb postegpowania w tym zakresie,
6) zasady , warunki rozwigzania umowy najmu i tryb postepowania w tym zakresie,
7) inne istotne postanowienia najmu lokalu.
3.Najemca lokalu, nie musi by¢ cztonkiem spotdzielni.

4. Jezeli zarzad nie postanowi inaczej, najemca jest zobowigzany do wniesienia kwoty zabez-
pieczenia zaptaty czynszu, lokalu i urzadzen w nim znajdujacych sie. Wysokos$¢ kwoty za-
bezpieczenia oraz termin jej wplaty okresla zarzad, jezeli przepisy nie stanowig inaczej.

5.W sprawach nie uregulowanych statutem i umowg stron, obowigzuja ogolne przepisy.

§ 63.1. Od daty wydania najemcy lokalu do jego dyspozycji, na najemcy spoczywa obowig-
zek wnoszenia optat eksploatacyjnych i innych.

2.W razie zwloki w zaptlacie naleznosci, o ktorej mowa wyzej, spotdzielnia moze pobierac
ustawowe odsetki oraz nalicza¢ koszty wezwan do zaplaty.

§ 64. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pra-
cowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i
sztuki, ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wlasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz
sptaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 65. Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zagdaniem przeniesienia whasnosci lokalu okreslo-
nym w art. 39 1 48 ustawy o.s.m., jezeli brak jest osob uprawnionych , ktére wstepuja w sto-
sunek najmu na podstawie art. 691 K.c. , jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem spotdzielni. W tym wypadku
uznaje si¢, 1z wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
Wystapienia z zagdaniem przez najemcg.
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VI. Oplaty za uzywanie lokalu.

§ 66.1. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sg obowia-
zani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieru-
chomosci w czgdciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo-
$ci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statu-
tu.
1[1]. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploata-
cja 1 utrzymaniem nieruchomosci w cz¢$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o.s.m.
2. Czlonkowie spoldzielni bedacy wiascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢ w pokry-
waniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzyma-
niem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
3. Czlonkowie spotdzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnosci lokalu, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkanio-
wych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty
okreslone w ust. 1 albo 2.
4. Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami spodtdzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w pokry-
waniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzyma-
niem nieruchomos$ci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwig-
zanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore
sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budyn-
kach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o.s.m.
4 [1]. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1)ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4;
2)ewidencje wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3;
ewidencja wptywéw 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nierucho-
mosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.
5. Czlonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoleczna,
o$wiatowa 1 kulturalng prowadzong przez spoéidzielnig. Wiasciciele lokali niebgdacy czton-
kami oraz osoby niebgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasno-
sciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umow
zawieranych ze spotdzielnia.
5[1] Wszelkie wptaty srodkow do spotdzielni, jezeli osoba wptacajaca nie okresli ich prze-
znaczenia na co konkretnie dokonuje wptaty, w razie istnienia wymagalnych naleznosci w
optatach tego samego rodzaju, w takim przypadku dokonywane wptaty, o ktorych mowa wy-
zej, zaliczane sg na naleznos$ci najwczes$niej wymagalne t.j. odsetki, koszty postepowan. Na
pisemny wniosek osoby, zarzad spétdzielni moze odstapi¢ od powyzszej zasady, w drodze
indywidualnej decyzji.
6. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami spétdzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
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spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
6 [1].0dpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
6[2].Opfaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, wnosi si¢ co miesigc z dotu do ostatniego dnia
kazdego miesigca. Od nie wplaconych w terminie optat za uzywanie lokalu i nalezno$ci zwia-
zanych z korzystaniem z innego majatku spotdzielni, spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki w
wysokosci ustawowej, oraz nalicza¢ koszty wezwan do zaptaty.
6 [3]. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, przeznacza si¢ wylgcznie na cele okre§lone w
tych przepisach.
6 [4]. Spotdzielnia jest obowigzana, na zgdanie cztonka spotdzielni, wiasciciela lokalu niebe-
dacego czlonkiem spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.
7. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej 35 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opftat, ale nie
p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosSci optat
niezaleznych od spotdzielni, obowigzuje nie wczesniej niz od dnia wprowadzenia ich przez
gestorow. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
7 [1] W razie niemoznosci doreczenia adresatowi przez administracje osiedla spotdzielni we-
wnetrznej korespondencji spotdzielni, w sprawach:

1) informacji o zmianie wysokosci optat za lokal,

2) rozliczenia kosztow medidw opomiarowanych,

3) rocznego rozliczenia /salda/ optat eksploatacyjnych,
- ustala si¢ zastepcze dorgczenie takiej korespondencji - ze skutkiem dorgczenia - przez jej
wlozenie do euroskrzynki miejsca zameldowania adresata.
8. Czlonkowie spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przyshuguja spot-
dzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebgdacy cztonkami spotdzielni
mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W
przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na spotdzielni.
9. Jednostke rozliczeniowa kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 — 2 i ust. 4 stanowi 1m? po-
wierzchni uzytkowej lokalu lub ilo$¢ 0s6b zamieszkatych w danym lokalu lub tez faktyczne
zuzycie poszczegolnych medidw dostarczanych do lokalu stwierdzona na podstawie urzadzen
pomiarowych.

§ 66a. Cztonkowie spotdzielni majacy spotdzielcze prawo do lokalu, cztonkowie wiasciciele
lokali i wiasciciele lokali nie bedace cztonkami spoétdzielni, sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw niedoboru zuzycia wody, stwierdzonych na poszczego6lnych budynkach,
w ktorych maja swoje lokale. Ustalony $redni niedobér wody na danym budynku, podlega
przeliczeniu na osoby zamieszkate w budynku. Okres rozliczeniowy niedoboru wody wynosi
jeden (1) rok kalendarzowy.

§ 66b 1. Wiasciciele lokali wolnostojacych, nie bedacy cztonkami spétdzielni, zlokalizowa-
nych przy nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, partycypujg jak cztonkowie spot-
dzielni, w kosztach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci spétdzielni, w
rozumieniu art. 4 [1] ustawy, w tym: w kosztach remontu ciggéw pieszo jezdnych, w cze-
Sciach przypadajacych na ich lokale,

2. Obowiazek partycypacji w kosztach, w szczegdlnosci dot. utrzymania wewnetrznych ulic
spotdzielni, osiedlowych placow spoétdzielni, oraz drog bedacych w zarzadzie spotdzielni, w
tym: finansowania ich o$wietlenia, utrzymania terenow zielonych, placow zabaw, placow
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gospodarczych, parkingéw, $Smietnikow, ktore majg rzeczowy i zwyczajowy zwiazek z dang
nieruchomoscig (budynkiem, zajmowanym lokalem, lub odrebng wtasnoscig lokalu ).

3. Ustala sie, ze wlasciciele lokali bedg partycypowaé w tych kosztach przez wnoszenie zali-
czek. Szczegotowe zasady 1 warunki wnoszenia zaliczek okresli zarzad spotdzielni.”

§ 67. Ustala si¢ ryczattowa optate podwyzszona, dla sprawcoéw kradziezy wody i innych
mediéw. Rada Nadzorcza ustali, wysoko$¢ tej oplaty, zasady i warunki jej stosowania.

VI a. Zarzad nieruchomoscig wspo6lna.
§ 67*. 1. Zarzad nieruchomoscia wsp6lna wykonuje spotdzielnia.

2. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwtasnos¢ spotdzielni jest wyko-
nywany przez spotdzielni¢ jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art 18 ust. 1 ustawy z
dnia 24.06.1994r., o wtasnosci lokali, cho¢by wlasciciele lokali nie byli cztonkami spotdziel-
ni, z zastrzezeniem art. 24 *i art 26 ustawy o.s.m. Nie stosuje przepisOw z ustawy o wtasnosci
lokali, o zarzadzie nieruchomos$cig wspolna, z zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust.1 i
la tej ustawy, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

3. Nie stosuje przepiséw z ustawy o wiasnosci lokali, o0 wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu
whascicieli, z zastrzezeniem art 24 * oraz art 26 ustawy 0.s.m.

§ 67 2. 1.Wickszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialow w nieruchomos$ci wspolnej, moze pod-
ja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng be-
da miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali. Do pod-
jecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 1 32 ustawy o whasnos$ci
lokali.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spotdzielni spot-
dzielczych praw do lokali.

§ 67 3 .1.Skladniki kosztow eksploatacji i utrzymania zasobdéw spotdzielni, o ktorych mowa,
w § 66 statutu, szczegdtowo specyfikujg regulaminy spotdzielni zwigzane z gospodarka zaso-
bami mieszkaniowymi i lokalowymi.

2.Wysoko$¢ optat eksploatacyjnych i innych, ustala Rada Nadzorcza na podstawie projektu
planu gospodarczo - finansowego spotdzielni.

§ 67 *.1. Na wiascicielach lokali / nieruchomosci, nie bedacych cztonkami spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, lub prawo odrgbnej wlasnosci loka-
lu, spoczywa obowigzek utrzymywania czystosci 1 porzadku, w rozumieniu ustawy, statutu
spotdzielni oraz uchwat organdéw spoétdzielni i regulamindéw, podjetych na ich podstawie. Na
nich spoczywa obowigzek wnoszenia optat /udzialu/ za ustugi spétdzielni albo jednostki dzia-
tajacej w jej imieniu lub na jej zlecenie zwigzane z wywozem nieczystosci i innymi §wiad-
czeniami komunalnymi. Przy rozliczeniach ustug komunalnych stosuje si¢ stawki obowiazu-
jace w spotdzielni.

2. W szczegblnych przypadkach w zalezno$ci od sytuacji, dopuszcza si¢ zawieranie indywi-
dualnych uméw o administrowanie nieruchomosci wspoélnych, za zgoda zainteresowanych
stron, na zasadach i warunkach wynikajacych z takiej umowy, o ile lezy to w interesie spot-
dzielni. Dotychczasowe umowy zachowuja moc.

VII. Ustanie czlonkostwa.
§ 68. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek :

1) wystapienia czlonka,
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2) wykluczenia cztonka,

3) wykreslenia cztonka,

4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

5) wygas$nigcia spotdzielczego lok. prawa do lokalu (art. 11 ust. 1 [1] ustawy 0.s.m.)
§ 69.1.Czlonek moze wystapic ze spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za dat¢ wystgpienia cztonka ze spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

4. Dopuszcza si¢ skrocenie okresu wypowiedzenia, jezeli strony zgodnie postanowig inacze;j.

§ 70. Wykluczenie czlonka ze spotdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysl-
nej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spotdzielni nie da si¢ pogodzié
z postanowieniami statutu spotdzielni lub dobrymi obyczajami. Czlonek moze by¢ wykluczo-
ny, w szczegolnosci gdy:

1) dziata na szkode spotdzielni lub wbrew interesom cztonkéw spotdzielni,

2) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwal organow
spotdzielni,

3) nie wywigzuje si¢ z zobowigzan finansowych wobec spotdzielni, zwtaszcza uporczywie
zalega z optatami za uzywanie lokalu,

4) nie dopelnit formalnosci meldunkowych wobec 0sob stale zamieszkujacych z czton-
kiem w lokalu, majacych wptyw na wysokos¢ wnoszenia optat do spotdzielni lub nie
zglosit do spotdzielni takich osob, albo nie zglosil 0séb faktycznie korzystajacych z
lokalu, majacych wptyw na rozliczenie ze spotdzielnia, przy wnoszeniu opftat za lokal,

5) egzekucja wierzytelnosci zasgdzonych wyrokiem stata si¢ bezskuteczna w catosci lub
czescli,

6) uzywa lokalu mieszkalnego, pomieszczen do niego przynaleznych lub lokalu o innym
przeznaczeniu, w sposob zaktdcajacy spokdj i porzadek mieszkancow, albo zagrazaja-
cy bezpieczenstwu ludzi 1 mienia / np. prowadzi lub umozliwia prowadzenie agencji
towarzyskiej w lokalu mieszkalnym, uzywa lub umozliwia uzywanie piwnicy do celow
mieszkalnych, z przyjmowaniem os. trzecich, prowadzi lub umozliwia prowadzenie w
lokalu hodowli ptakéw, hodowli zwierzqt, itp., |

7) uzywa lokalu mieszkalnego, pomieszczen do niego przynaleznych lub lokalu o innym
przeznaczeniu, w inny ucigzliwy sposob niezgodnie z przeznaczeniem,

8) swiadomie wprowadza spotdzielni¢ w btagd w celu nabycia okreslonych uprawnien,

9) niewtasciwie korzysta z lokalu lub jego urzadzen, dewastuje lokal i jego urzadzenia,

10) umyslnie czerpie wode z sieci wodociggowej, z wylgczeniem pomiaru wodomierza,
powodujac straty w poborze wody, z naruszeniem interesu spétdzielni i pozostatych
jej cztonkdéw

11) niszczy lub uszkadza urzadzenia pomiarowe, dla osiggnigcia korzysci majatkowe;j

12) zngca si¢ nad rodzing albo zaktoca spokdj innych uzytkownikow lokali.

§71.1.Cztonek nie wykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn przez niego niezawinio-
nych moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkow spotdzielni.

2. Wykreslenie czlonka spotdzielni moze nastapi¢ z n /w przyczyn :

1) nie wptacil w terminie wpisowego i udziatu,
2) zalega z optatami, za uzywany lokal, bez wlasnej winy, powyzej 6 okreséw platnosci,
3) nie mozna nawigzaé¢ kontaktu z cztonkiem, pod znanym adresem,
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4) wyjechatl na state za granice i nie wywigzuje si¢ z obowigzkow statutowych,

5) przebywa stale w zaktadzie zamknigtym,

6) utracit udziaty, wktad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,

7) rezygnuje z nabycia prawa do lokalu, po nadejsciu kolejnosci otrzymania lokalu, bez

podania istotnej przyczyny,

§ 72.1.Uchwaly w sprawach wykreslenia lub wykluczenia podejmuje rada nadzorcza, na
wniosek zarzadu lub z wlasnej inicjatywy. W sprawach dotyczacych cztonkostwa i jego usta-
nia, korespondencj¢ z cztonkiem prowadzi zarzad spoétdzielni, w imieniu spoétdzielni 1 pozo-
statych jej organéw. Rada ma obowigzek wyslucha¢ wyjasnien zainteresowanego cztonka.
Nie przybycie cztonka na zebranie, bez usprawiedliwionej przyczyny, mimo prawidlowego
doreczenia zawiadomienia, albo nie podjecia zawiadomienia w terminie i zwrdcenia kore-
spondencji lub zwrécenia zawiadomienia z powodu nie zgloszenia przez cztonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

2. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty rady nadzorczej,
chyba ze cztonek przed uplywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty rady do
walnego zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do walnego zgromadzenia odwota-
nia od uchwaty rady nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu do zaskarze-
nia do sgdu uchwaty rady;

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty walnego zgroma-
dzenia;

4) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty rady nadzor-
czej albo walnego zgromadzenia.

3. Od uchwat podjetych przez rad¢ nadzorcza o wykresleniu lub wykluczenia czilonka ze
spotdzielni, cztonek ma prawo:

1) odwota¢ si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do walnego zgromadze-
nia, w terminie okreslonym w statucie, albo

2) zaskarzy¢ uchwate rady nadzorczej do sagdu w terminie szesciu tygodni ( 6 tyg. ) od
dnia dorgczenia cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem; przepisy art. 42 ustawy pr. spot-
dzielcze, stosuje si¢ odpowiednio.

4. Organ ktoéry podjat uchwate o wykresleniu lub wykluczeniu ma obowigzek zawiadomi¢
czlonka, o swojej decyzji, na pismie wraz z uzasadnieniem w terminie dwoch tygodni od dnia
podjecia uchwaty, a nadto pouczy¢ czilonka o terminie i trybie odwotania lub zaskarzenia, z
zastrzezeniem ust. 1 zd. drugie tego paragrafu. Rada jest obowigzana bezzwtocznie powiado-
mi¢ zarzad o podjetych uchwatach.

5. Termin do wniesienia odwotania, do walnego zgromadzenia, wynosi 30 dni liczac, od dnia
dorgczenia zawiadomienia o wykluczeniu albo wykresleniu wraz z uzasadnieniem. Odwota-
nie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym walnym zgromadzeniu, nie p6zniej jednak niz w
ciggu dwunastu miesigcy od dnia wniesienia odwotania. Odwotujacy si¢ cztonek spotdzielni
powinien by¢ zawiadomiony o terminie walnego zgromadzenia, co najmniej trzy tygodnie
przed tym terminem.

6. W wypadku wniesienia do walnego zgromadzenia odwotania od uchwaty rady nadzorczej
w sprawie wykluczenia albo wykreslenia, cztonek spotdzielni ma prawo by¢ obecny przy roz-
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patrywaniu odwotania i popiera¢ je. Do wniesienia odwolania i1 jego rozpatrzenia stosuje si¢
postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

7. Zarzad sp6idzielni dorecza odwotujacemu si¢ odpis uchwaly organu odwotawczego z uza-
sadnieniem w terminie dwoch tygodni od podjecia tej uchwaty, a nadto poucza cztonka o
terminie i trybie odwolania lub zaskarzenia.

8. Od uchwat w sprawach o wykresleniu lub wykluczeniu cztonka, czlonek moze odwotac si¢
w ramach postgpowania wewnatrzspotdzielczego do organu okreslonego statucie. Postano-
wienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym, nie ograniczajg dochodzenia przez
cztonkow ich praw na drodze sadowe;.

VIII. Skutki ustania czlonkostwa.
A.Postanowienia ogolne.

§ 73.1. Ustala si¢ n/w zasady i tryb postgpowania przetargowego, dla spotdzielczych praw do
lokali, odrgbnych wtasnosci lokali mieszkalnych oraz dla lokali o innym przeznaczeniu, do
rozliczenia wobec cztonkow i innymi uprawnionymi osobami, z tytutu wniesionych wktadéw
mieszkaniowych, budowlanych i innych naleznosci, jezeli ustawa, statut lub umowa stron nie
stanowig inaczej. Koszty postepowania przetargowego pokrywaja osoby uprawnione do
zwrotu wktadu.

2. W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, kto-
rym przyshugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje od nich wywodza, sag obowigzane do oproznienia lokalu. Na spétdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu. Przepis, o ktérym mowa wyzej, stosuje si¢ od-
powiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do korzystania z lokalu o innym prze-
znaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

3. Ustalenie nabywcy lokalu / praw majatkowych b. cztonka i innych uprawnionych osob /
nastapi w terminie sze$ciu /6/ miesiecy, liczac od dnia wystgpienia zdarzenia prawnego, w
postgpowaniu przetargowym, po wykonaniu odpowiedniej wyceny przez biegltego rzeczo-
znawcg, jezeli ustawa, statut spotdzielni nie stanowig inaczej albo strony nie postanowig ina-
czej.

4.Ustala si¢ n/w tytuty 1 koszty do potracenia, z kwoty uzyskanej w przetargu:

a) kwota zadluzenia cztonka wobec spotdzielni z tytulu kosztow przygotowania i realiza-
cji inwestycji, nie pokryta przez inne osoby,

b) kwota odszkodowania nalezna dla uczestnikow procesu inwestycyjnego, z winy czton-
ka kary umowne itp., zwigzane z inwestycja,

c) srodki kredytowe zaciagnigte przez spotdzielni¢, na sfinansowanie budowy danego 10-
kalu wraz z odsetkami przypadajacymi na dany obiekt,

d) koszty wyceny biegtego rzeczoznawcy, praw majatkowych do lokalu podlegajace roz-
liczeniu,

e) koszty postgpowania przetargowego, dotyczace zbycia praw majatkowych do lokalu
podlegajace rozliczeniu, albo zwigzane z ustaleniem nastepcy prawnego do lokalu,

f) srodki pieni¢zne konieczne do poniesienia, aby przywrécic lokal cztonka do stanu pro-
jektowego (stanu pierwotnego), jezeli b. cztonek lub inne uprawnione osoby, wcze-
$niej] wykonywaly roboty na lokalu i poniosty naktady, na roboty nie przewidziane
projektem budowlanym lub niezgodnie z takim projektem,

g) kwota zadtuzenia wobec spotdzielni, z tytutu posiadania lokalu.

5. W umowach o budowg lokalu, o ustanowieniu prawa do lokalu, strony moga ustali¢ inne
tytuly 1 koszty do potracenia, ktoére beda wynika¢ w danej sytuacji.
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B. Ustanie czlonkostwa w procesie inwestycyjnym.
B.1.Prawo odrebnej wlasnosci.

§ 74.1.W wypadku ustania cztonkostwa / rozwigzania umowy o budowe lokalu, przed usta-
nowieniem prawa do lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim wskazanym przez cztonka, ktore
wspolnie z nim ubiegaly si¢ o ustanowienie takiego prawa, przystuguje - roszczenie o przyje-
cie do spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.
Postanowienie nie narusza uprawnien innych nast¢gpcoéw prawnych wywodzacych swoje rosz-
czenie z przepisOw prawa lub innych zdarzen prawnych. Rozliczenie stron dokonuje si¢ we-
dhug stanu na dzien ustania cztonkostwa. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinanso-
wana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego
lokalu, nastepca prawny jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdziel-
ni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Przepis stosuje si¢ odpo-
wiednio do lokali o innym przeznaczeniu. Przepis § 10, § 73 i § 80 statutu stosuje si¢ odpo-
wiednio.

2. W wypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o budowe
lokalu, rozliczenie spotdzielni z tytulu wkladu budowlanego i innych naleznos$ci, nastapi w
trybie postepowania przetargowego zgodnie z § 73 statutu. Przepis stosuje si¢ odpowiednio
w razie wystapienia braku uprawnionych osob. Roszczenie o zwrot wktadu budowlanego lub
jego wniesionej czesci, nie moze przekroczy¢ rownowartosci wkladu uzyskanego w przetargu
od nowego nabywcy, po dokonaniu naleznych potracen. Roszczenie staje si¢ wymagalne, w
terminie 14 dni roboczych, liczac od dnia dokonania wplaty takiego wkiadu przez nowego
cztonka, z ktorym spotdzielnia zawarta umowe. Przepis ust. 1 tego paragrafu zd. czwarte,
piate, szoste i siodme stosuje si¢ odpowiednio.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej, w terminie ustalonym przez zarzad spotdzielni wraz z pisemnym zapewnie-
niem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

4. Osoba przyjeta w poczet cztonkoéw spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje
si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

5. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu uprawnionym osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do
spotdzielni 1 zawarcie umowy.

B.2.Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 75. Z dniem 31 lipca 2007r. umowa o budowe lokalu, zawarta na podstawie dotychczas
obowigzujacego art. 17 ustawy z 2000r., o spotdzielniach mieszkaniowych, staje si¢ umowa
o budowg lokalu w rozumieniu art. 18 tej ustawy. Przepis § 74 statutu, stosuje si¢ odpowied-
nio, w sprawach zwigzanych z: ustaniem cztonkostwa, rozwigzaniem umowy o budowe, wy-
gasnigcia roszczen, stwierdzenia wystapienia braku osob uprawnionych.

B.3.Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 78.1. W wypadku ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu lub rozwigza-
nia umowy o budowe lokalu, przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, spoéidzielnia zwraca bytemu cztonkowi wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu, zgodnie z § 73 statutu.
Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposdb przewidziany

26



wyzej, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od cztonka
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢. Rozlicze-
nie stron dokonuje si¢ wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa. Jezeli cz¢§¢ wktadu miesz-
kaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, nastepca prawny jest obowigzany do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w cz¢sci przypadajgcej na jego lokal. W wypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spétdzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje spotdziel-
nia. Przepis § 12 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

2. W wypadku wygasni¢cia roszczen o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o budowe
lokalu, rozliczenie spotdzielni z b. cztonkiem lub innymi uprawnionymi osobami, z tytutu
wktadu mieszkaniowego i1 innych nalezno$ci, nastagpi w trybie postegpowania przetargowego
zgodnie z § 73 statutu. Przepis stosuje si¢ odpowiednio w razie wystgpienia braku uprawnio-
nych osob. Roszczenie o zwrot wkiadu lub jego wniesionej czesci, nie moze przekroczyd
réwnowartosci wktadu uzyskanego w przetargu od nowego nabywcy, po dokonaniu nalez-
nych potracen. Roszczenie staje si¢ wymagalne, w terminie 14 dni roboczych, liczac od dnia
dokonania wplaty takiego wkladu przez nowego czlonka, z ktérym spédidzielnia zawarta
umowe. Przepis ust. 1 tego paragrafu zd. czwarte, piate 1 szoste stosuje si¢ odpowiednio.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej, w terminie ustalonym przez zarzad spoidzielni wraz z pisemnym zapewnie-
niem o gotowos$ci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

4. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw spoétdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1, staje
si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

5. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu uprawnionym osobom, o ktérych mowa w ust. 1 , przysluguja roszczenia o przyjecie
do spoétdzielni i zawarcie umowy.

C. Ustanie czlonkostwa po zasiedleniu lokalu.
C.1. Wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 79.1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrg-
ceniu naleznos$ci wymienionych w art. 17[11] ust. dwa (2) ustawy o.s.m., oraz z tytutu obcig-
zenia hipoteka. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu, zgodnie z § 73 statutu. Przepis § 13 ust. 1 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréz-
nienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o.s.m.

§ 80.1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow (w
razie $mierci cztonka,) spadkobiercy powinni w terminie jednego roku od daty otwarcia spad-
ku, przedstawi¢ spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postepowanie sgdowe o to
stwierdzenie nie zostalo zakonczone w tym terminie, ztozy¢ dowdd jego wszczgcia. Spadko-
biercy powinni wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonania czynno$ci praw-
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nych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnosci lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu, o ktdrym mowa wyzej, na wniosek spadkobier-
coOw lub spotdzielni sad wyznacza w postegpowaniu nieprocesowym przedstawiciela re-
prezentujacego spadkobiercéw wobec spotdzielni.

3. Jezeli spadkobiercow jest kilku, powinni oni ponadto w terminie 3 miesi¢cy od dnia upra-
womocnienia si¢ postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku, wskaza¢ spadkobierce, kto-
remu wlasnosciowe prawo do lokalu przypadto w wyniku dziatu spadku lub przedstawi¢ do-
wod wszczgcia postgpowania o dzial spadku. W tym ostatnim przypadku wskazanie spadko-
biercy powinno nastgpi¢ w terminie 3 m - cy od dnia zakonczenia postgpowania dzialowego.

4. Spadkobierca nie bedacy cztonkiem spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska
wraz ze stwierdzeniem nabycia spadku, a gdy spadkobiercow jest kilku - wraz z dowo-
dem, ze przypadlo mu wilasnosciowe prawo do lokalu na mocy dziatu spadku.

5. W razie nie dopelnienia czynnosci przewidzianych w ust. 1 — 4, lub przyjecia spadkobiercy
przez spotdzielni¢ w poczet cztonkdéw , prawo do lokalu wygasa.

6. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przyshugiwato wspoélnie, postanowienie ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

7. Wtasnosciowe prawo do lokalu moze takze wygasna¢ w innych wypadkach wskazanych w
statucie.

§ 80a. Po $mierci cztonka, lub osoby niebegdacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, a ktore te osoby wystapity z zadaniem przenie-
sienia wlasnos$ci lokali okreslonych w art. 17[14] lub 17[15] ustawy o.s.m., ich spadkobiercy
moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu lub udziatu we wspotwiasnosci garazu, W
tym wypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przeniesienia wtasnosci

C.2.. Wygasni¢cie prawa do lokalu o innym przeznaczeniu.

§ 81.Spotdzielcze prawo do lokalu o innym przeznaczeniu wygasa w trybie 1 na zasadach prze
-widzianych w statucie dla wygasnigcia wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

C. 3. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 82. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych wy-
padkach wskazanych w statucie. W razie gdy przysluguje ono malzonkom, wygasniecie na-
stepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 83 Po $mierci czlonka, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslo-
nym w art. 12 ustawy o.s.m., jezeli brak jest oséb uprawnionych , o ktorych mowa w art. 15
ust. 2 tej ustawy, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, na-
wet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie¢ art. 15
ust. 6 oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka spotdzielni.

§ 85 1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie niedokonania czynnos$ci, o ktorych mowa w art. 13 ustawy o.s.m., w § 4 ust. 5
statutu - roszczenia o przyjecie do spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym o0so-
bom bliskim. Przepis § 13 ust.2, § 73 1 § 80 statutu, stosuje si¢ odpowiednio.
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2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie art. 11 lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 14 ustawy o.s.m., w § 4
ust. 6 statutu - roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim. Przepis § 13 ust. 2 § 73 i § 80 statutu, stosuje si¢ odpowiednio.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowie-
nie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w
ust. 2, ktore mialy wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja - roszczenia o
przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lo-
kalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do za-
warcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieproceso-
wym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie
ust. 1 albo 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi malzonkami lub jednym z nich albo
z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

5. Osoba przyjeta w poczet cztonkow spotdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 3, staje
si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

6. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przysluguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni i
zawarcie umowy.

§ 86. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktéorych mowa w §
85 ust. 3, statutu, spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu usta-
long zgodnie z art. 11 ust. 2% i 2? ustawy o.s.m. Warunkiem wyptaty warto$ci wktadu miesz-
kaniowego albo jego czesci jest oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust.1 ustawy
0.s.m. Rozliczenie dokonuje si¢ wedlug stanu na dzien wygasnigcia spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu. Przepisy § 13 ust. 2, § 73 1 § 80 statutu, stosuje si¢ odpowiednio.

IX. Organy spoldzielni.
§ 87. 1. Organami spotdzielni s3:

1) walne zgromadzenie spotdzielni.
2) rada nadzorcza spétdzielni,
3) zarzad spotdzielni,

2.Wybory do rady nadzorczej spotdzielni, dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposréd kan-
dydatoéw umieszczonych na li§cie wyborczej. Glosowanie tajne stosuje si¢ rowniez do wyboru
zarzadu spotdzielni. Odwotanie cztonka organu nastgpuje w gtosowaniu tajnym.

3. Do rady nadzorczej spotdzielni sg wybierani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
ilo$¢ glosdw, z zastrzezeniem § 88 ust. 5 statutu. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gto-
sOw, przy wyborach do organdéw spotdzielni oraz przy podejmowaniu innych uchwat przez
organy spoétdzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za i przeciw” uchwale, z zastrzeze-
niem ust. 4 i 5 tego paragrafu.

4. W przypadku réwnej ilosci glosow przy wyborach do organow spétdzielni, oddanych na
poszczegbdlnych kandydatow, co powodowatoby przekroczenie ustalonej liczby miejsc man-
datowych, o wyborze danej osoby decyduje kryterium: najdtuzszy staz cztonkowski w
M.S.M.- najnizszy numer cztonkowski
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5. Przy podejmowaniu innych uchwat, w razie rownej ilosci gtoséw oddanych ,,za i ,,przeciw”
przyjeciu uchwaty walnego zgromadzenia, albo ,,za i ,,przeciw” okreSlonym wariantom w
uchwale, o wyborze uchwaty lub danego wariantu decyduja: rozwigzanie postulowane w
uchwale lub wniosek najdalej idgcy. Przepis § 1 ust.1 statutu, stosuje si¢ odpowiednio.

6. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem rady i zarzadu tej samej spotdzielni, ani cztonkiem
wiadz innej spétdzielni.

7.Tryb zwotywania posiedzen organdéw spoldzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy, okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

8. Do obrad walnego zgromadzenia prowadzonego w czeSciach, do gtosowania i sporzadzania
protokotéw zebran, stosuje si¢ przepisy dot. walnego zgromadzenia”

A. Walne zgromadzenie.
§ 88. 1.Walne zgromadzenie spotdzielni, jest najwyzszym organem spotdzielni.

2 Walne zgromadzenie spotdzielni, jest podzielone na cze$ci.
3. Kazda odrgbna czg¢$¢ walnego zgromadzenia spotdzielni, nie stanowi organu spotdzielni.
4. Rada nadzorcza spétdzielni zalicza cztonkéw do poszczegdlnych czesci, z zastrzezeniem
ust. 6 tego paragrafu, uwzgledniajac zasade wspolnoty interesow, wynikajaca z faktu za-
mieszkiwania w okre§lonym zespole nieruchomosci, a mianowicie:
a) nie mozna zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie
jednej nieruchomosci do réznych czesci,
b)cztonek posiadajacy kilka lokali znajdujacych si¢ w réznych nieruchomosciach za-
liczanych do réznych czes$ci walnego zgromadzenia, moze bra¢ udzial z czynnym i
biernym prawem wyborczym, tylko w jednej (1) czeSci walnego zgromadzenia wy-
branej przez siebie.
¢) cztonkowie spotdzielni oczekujacy na ustanowienie spotdzielczego prawa do loka-
lu, prawa odrebnej wlasnosci, moga by¢ wydzieleni w odrebne czgsci walnego zgro-
madzenia.
5. Rada nadzorcza ustala liczb¢ mandatow wyborczych do rady nadzorczej spotdzielni, przy-
stugujacych danej czesci walnego zgromadzenia spotdzielni, proporcjonalnie do ilosci czton-
kow spotdzielni. Do rady nadzorczej z danej czesci walnego zgromadzenia, moze by¢ wybra-
na wylacznie taka liczba osob, jaka wynika z podziatu mandatéw dokonanych uchwatg rady
nadzorczej.
6. Zarzad spotdzielni sporzadza liste wyborcza do rady nadzorczej spotdzielni, na podstawie
zgtoszonych kandydatur do rady nadzorczej — pod glosowanie na wszystkich czg$ciach wal-
nego zgromadzenia. Wpisanie kandydatur na liste¢ wyborcza nastepuje w porzadku alfabe-
tycznym, w podziale na cze$ci walnego zgromadzenia.
7.W kazdej czgsci walnego zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢: z glosem doradczym
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP, Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie.

§ 88 [1] 1.Cztonek moze bra¢ udzial w walnym zgromadzeniu tylko osobiscie.

2.Kazdy cztonek spotdzielni ma tylko jeden glos, bez wzgledu na liczbe posiadanych udzia-
tow 1 praw do lokali.

3.Czlonkowie spotdzielni majg czynne prawo, tylko na jednej czgsci walnego zgromadzenia.
Zarzad spotdzielni zapewnia obsluge organizacyjng czesci zebran. Czlonkowie rady nadzor-
czej 1 zarzadu spoldzielni, moga uczestniczyé, w kazdej czeSci zebrania - z glosem dorad-
czym.
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4.0soba prawna, bedaca cztonkiem spoétdzielni, uczestniczy w okres$lonej czesci walnego
zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik moze reprezen-
towac tylko jednego cztonka.

5.Kazdy cztonek spotdzielni ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek spotdzielni, nie sa uprawnione
do zabierania glosu.

6. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynno$ci prawnych biorg udzial w okreSlonej czesci walnego zgromadzenia
przez ustanowionego petnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybrany do pracy w
sktadzie rady nadzorczej lub zarzadu spétdzielni.

§ 89.1. Organy spotdzielni mogg waznie obradowac, jedynie w sposéb okreslony w statucie.

2.0rgany spotdzielni podejmujg uchwaty w glosowaniu jawnym, z wyjatkiem: wyboru do
organow spotdzielni i odwotania ich cztonkéw, gdy porzadek obrad takie wybory przewiduje.

§ 90.1. Do wytacznej wlasciwosci walnego zgromadzenia nalezy :

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno - wychowaw-
czej,

2) rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzenia sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéw cztonkéw spot-
dzielni, rady nadzorczej lub zarzadu w tych sprawach i udzielenie absolutorium cztonkom
zarzadu,
3) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci spotdzielni,
5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, zbycia udziatow lub akcji w spoétkach prawa
handlowego.
6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg spotdzielnia moze zaciggnac,
7) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ spotdzielni, podziatu spotdzielni, a
takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji spot-
dzielni,
8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan do uchwat rady nad-
zorczej podjetych w pierwszej instancji,
9) uchwalanie zmian statutu
10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich
11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia spotdzielni ze zwiaz-
ku oraz upowaznienia zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
12) uchwalanie regulaminu obrad walnego zgromadzenia oraz rady nadzorczej,
14) wybor i odwolywanie cztonkéw rady nadzorczej,
15) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona.

2.Podjecie uchwaty o udzieleniu cztonkom zarzadu absolutorium. Udzielenie absolutorium

wymaga zwyktej wigkszosci gtosow.

§ 91.1. Zarzad zwoluje walne zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.

2.Zarzad moze zwota¢ walne zgromadzenie, w kazdym czasie z waznych powodow.
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3. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie, takze na zadanie:

1) rady nadzorczej spotdzielni;

2) przynajmniej jednej piatej (1/5) cztonkoéw spotdzielni,
4. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ zloZzone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania. Nalezy dodatkowo przedtozy¢ ( w razie potrzeby ) proponowany porzadek
obrad, z okre$leniem tre$ci projektow uchwat majgcych by¢ przedmiotem zebrania.
5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 pkt 2 tego paragrafu walne zgromadzenie zwotuje si¢
w takim terminie, aby co najmniej jego | - wsza czeS¢ mogta sie¢ odby¢ w ciggu czterech (4)
tygodni, liczac od dnia wniesienia zadania

6. W przypadku nie zwotania walnego zgromadzenia przez organy spotdzielni, woéwczas to
zebranie zwoluje zwigzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza - na koszt spotdzielni.

§ 92.1. O czasie, miejscu i porzagdku obrad walnego zgromadzenia lub jego cz¢éci zawiadamia
si¢ wszystkich cztonkow na piSmie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego
zgromadzenia lub jego | —wszej czesci, z zastrzezeniem ust. 6 tego paragrafu.

2.Zawiadomienie powinno zawiera¢: czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3.Przez zawiadomienie czlonka na piSmie uznaje si¢: wywieszenie zawiadomien na tablicach
ogloszen w zasobach lokalowych spotdzielni i jednoczes$nie w siedzibie spotdzielni, w tym:
przez opublikowanie zawiadomienia na stronie internetowej spotdzielni.

4. Kandydata do rady nadzorczej ma prawo zglasza¢ grupa minimum 10 czlonkéw spotdziel-
ni, w terminie do 15 dni przed terminem posiedzenia | —wszej czg¢éci walnego zgromadzenia.
5. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ oswiadczenie kandydata, o ktorym mowa w ust. 7 tego pa-
ragrafu - warunkiem umieszczenia kandydata na liScie wyborczej, jest dostarczenie jego
o$wiadczenia do siedziby spoétdzielni. Ztozenie o$wiadczenia kandydata, powinno nastgpié
najpozniej na 15 dni przed terminem posiedzenia I-wszej czeSci walnego zgromadzenia, z
zastrzezeniem ust. 6 tego paragrafu. Brak ztozenia o$wiadczenia (w wymaganym terminie i
wg ustalonej tre$ci ) jest rownoznaczne z nie wyrazeniem zgody na kandydowanie.

6. Przy obliczaniu termindw oznaczonych w dniach, stosuje si¢ przepis art. 111 k.c.,
7.0s$wiadczenie kandydata ubiegajacego si¢ o wybor na cztonka rady, powinno (pod rygorem
niewaznosci) zawiera¢: 1) imi¢ 1 nazwisko, z doktadnym podaniem wszystkich wtasnych
imion, jezeli ma ich wigcej, 2) nadany numer ,,Pesel” 3) oSwiadczenie, ze wyraza zgode¢ na
kandydata do wyboru do sktadu rady nadzorczej spotdzielni, oraz, ze nie ma formalnych prze-
szkod do jego wyboru i udziatu w pracach rady nadzorczej, 4) wlasnoreczny podpis.

8. Do przeszkdd formalnych ( w rozumieniu ustawy 1 statutu spoldzielni ) zalicza si¢: 1) za-
trudnienie kandydata w spotdzielni, 2) zaleganie w optatach za korzystanie z lokalu, powyzej
okresow ptatnosci, ustalonych w ustawie lub statucie spétdzielni, co kwalifikuje dang osobeg
do zawieszenia w pracach organu, lub do wykre$lenia / wykluczenia z grona cztonkow spot-
dzielni, 3) staz cztonka w radzie nadzorczej przekraczajacy ostatnie dwie (2) kolejne kadencje
4) udziat kandydata w sktadzie organéw innych spotdzielni mieszkaniowych.

9.W toku walnego zgromadzenia, ani zadnej jego cz¢sci, nie mozna zglaszaé: dodatkowych
kandydatow do rady nadzorczej spotdzielni, jezeli nie zostali oni zgltoszeni w trybie i na zasa-
dach wynikajacych z ustawy 1 statutu spotdzielni, rowniez nie mozna zglasza¢ nowych pro-
jektow uchwal walnego zgromadzenia spoldzielni, ani dalszych poprawek do projektow
uchwat, z wyjatkiem: sprostowania bledow pisarskich, rachunkowych i innych oczywistych
omytek. Sprostowania oczywistych btedow i omytek, o ktorych mowa wyzej, moze nastapic
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w kazdym czasie, z udziatem gremium osob, ktoérzy uczestniczyli przy sporzadzeniu danego
dokumentu, o sprostowaniu umieszcza si¢ wzmianke na oryginale. Dalsze odpisy i wypisy
uchwal walnego zgromadzenia powinny by¢ zredagowane, w brzmieniu uwzglgedniajagcym
sprostowanie.

§ 92 [1] 1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia lub jego wszystkich czgsci, majg prawo zglaszaé: a) rada nadzorcza
spotdzielni b) zarzad spotdzielni c¢) cztonkowie spotdzielni. Projekty uchwal walnego zgro-
madzenia, w tym: uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, co
najmniej na 14 dni przed terminem I-szej cze$ci. walnego zgromadzenia. Przepis § 92 ust. 6
statutu, stosuje si¢ odpowiednio.

2 Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.1, w
terminie do 15 dni, przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej cze-
$ci. Przepis § 92 ust. 6 statutu, stosuje si¢ odpowiednio. Projekt uchwaty zglaszanej przez
cztonkoéw spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw. Udokumentowanie
poparcia dla projektu danej uchwaty, przez cztonkow spotdzielni wymaga formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci, a mianowicie: przez zlozenie czytelnych podpisow na projekcie
uchwaty, w tym: odpowiednio zaparafowania kazdej strony projektu uchwaty.

3 Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem I-szej czesci walnego zgromadzenia. Przepis § 92 ust. 6 statutu, stosuje si¢ od-
powiednio.

4.W przypadku zgtoszenia projektow uchwal, poprawek do projektow uchwat, po uptywie
terminow wynikajacych z ustawy 1 statutu spotdzielni, takie zgtoszenia lub zadania sg niesku-
teczne i pozostawia si¢ bez nadania biegu. Przez dotrzymanie terminu wniesienia pisemnego
zgloszenia lub innego zadania, rozumie si¢ date wptywu do siedziby spoétdzielni. Udokumen-
towanie daty wptywu danego dokumentu (pod rygorem niewaznosci) wymaga pisemnego
potwierdzenia.

5 Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu, projektow uchwal 1 poprawek zgloszonych przez
cztonkoéw spoétdzielni.

6. Uzupekiony porzadek obrad walnego zgromadzenia, zarzad wywiesza w siedzibie spot-
dzielni, co najmniej na siedem (7) dni przed terminem pierwszej (1) czgsci walnego zgroma-
dzenia. Przepis § 92 ust. 6 statutu, stosuje si¢ odpowiednio.

§ 93.1. Walne zgromadzenie spoldzielni, moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw spotdzielni, w trybie 1 na za-
sadach okre§lonych w § 92 statutu spotdzielni.

2. Walne zgromadzenie, jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

3 Warunek o ktorym mowa w ust. 2 uznaje si¢ za spetniony, gdy cztonkowie obecni na wal-
nym zgromadzeniu lub na cze$ci walnego zgromadzenia nie wzi¢li udziatu w gltosowaniu,
albo w cze¢$ci walnego zgromadzenia nie wezmie udzialu zaden z uprawnionych cztonkdw.

4.Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci wal-
nego zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigk-
szo$¢ ogolnej liczby cztonkdow uczestniczacych w walnym zgromadzeniu, jezeli ustawa lub
statut nie stanowig inacze;j.

5. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest w n/w sprawach:

a) 2/3 dla uchwat: o zmianie statutu spotdzielni,
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b) 2/3 dla uchwat: o zbyciu nieruchomosci, zbyciu zaktadu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej spétdzielni, zbycia udzialow lub akcji w spotkach prawa
handlowego,

¢) 3/4 dla uchwat: o odwotaniu cztonka rady nadzorczej lub odwotaniu czlonka zarza-
du spotdzielni - w razie nie udzielenia absolutorium.

d) 2/3 dla uchwat: o potaczeniu spotdzielni,
e) Y dla uchwat: o likwidacji spotdzielni,

6 Podjecie uchwat kwalifikowanych, o potgczeniu spotdzielni oraz o likwidacji spotdzielni,
wymienionych w ust. 5 lit. ,,d” i ,,¢” tego paragrafu, wymaga, aby w posiedzeniu walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czeSci, uczestniczyta tgcznie, - co najmniej potowa ogodlnej
liczby uprawnionych do gltosowania. Postanowienie stosuje si¢ odpowiednio do uchwal, o
odwotaniu cztonkéw rady nadzorczej i zarzadu spotdzielni, o ktorej mowa, w ust. 5 lit. ,,c”
tego paragrafu. Przy podje¢ciu uchwal: o zmianie statutu spotdzielni oraz o zbyciu nierucho-
mosci spotdzielni i inne mienia..., wymienionych w ust. 5 lit. ,,a” i ,,b” wymagane jest uczest-
nictwo, co najmniej 3 % cztonkoéw z ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

7. Spoldzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaly walnego zgromadzenia podjgtej
zwykta wigkszoscig gtosow. Do podjecia uchwaly o podziale spotdzielni wymagany jest
udziat tacznie, co najmniej potowy ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.

§ 93 [1]. Kazda czgs¢ walnego zgromadzenia — na umotywowany wniosek - moze podjac
uchwale o przerwaniu obrad - zwykla wigkszoscig glosow w glosowaniu jawnym, bez wy-
czerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji prze-
rwanej czesci walnego zgromadzenia, nie dtuzszy niz 14 dni. O czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej cze$ci walnego zgromadzenia, zarzad spotdzielni zawiadamia cztonkéw, na co
najmniej 3 dni przed dniem odbycia kolejnej czgsci walnego zgromadzenia, poprzez wywie-
szenie zawiadomienia w siedzibie spotdzielni, oraz na klatkach schodowych budynkéw zain-
teresowanych cztonkow spotdzielni, z danej czgsci walnego zgromadzenia.

§ 94 1. Uchwaty walnego zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow spotdzielni oraz
wszystkie jego organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3.Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sadu.

4.Powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia ostatniej czesci walnego zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w
ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie poz-
niej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.

5.0rzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty walnego zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 95.1. Obrady walnego zgromadzenia i kazdej jego czesci otwiera przewodniczacy rady nad-
zorczej spoldzielni lub inny upowazniony cztonek rady.

2. Na kazdej czgéci walnego zgromadzenia spotdzielni, wybierane jest prezydium, co naj-
mniej w sktadzie dwuosobowym: przewodniczacy 1 sekretarz czesci zebrania. Wybor prezy-
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dium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym. Czltonkowie zarzadu nie moga wchodzi¢ w
sktad prezydium walnego zgromadzenia, lub jego czesci.

3.Protokot z obrad czesci walnego zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni roboczych,
liczac od dnia odbycia danej czesci zebrania.

4.Uchwaly walnego zgromadzenia i inne dokumenty tego zebrania podpisuje: Prezydium
Walnego Zgromadzenia, sktadajace sie, po jednym (1) przedstawicielu ze sktadu prezydiow, z
kazdej czgsci walnego zgromadzenia. Do prezydium walnego zgromadzenia spoétdzielni,
wchodza: przewodniczacy czegsci walnego zgromadzenia (w razie przeszkody) sekretarze cze-
$ci walnego zgromadzenia.

Do zadan prezydium walnego zgromadzenia spotdzielni, nalezy:

1) ustalenie wynikéw wyboroéw ( gtosowan ) do rady nadzorczej spétdzielni, ustalenie

wynikow gltosowan nad projektami uchwat walnego zgromadzenia spotdzielni wyni-

kajacych z porzadku obrad tego zebrania, oraz podanie ich do wiadomosci cztonkow
spotdzielni, na ustalonych zasadach.

2) sporzadzenie koncowego sprawozdania / protokotu z walnego zgromadzenia spot-

dzielni i jego podpisanie.

3) sporzadzenie uchwat walnego zgromadzenia spotdzielni ( w tym: uchwaty o stwier-

dzeniu wynikéw wyboréw do rady nadzorczej spotdzielni ) przegtosowanych na tym

zebraniu, oraz ich podpisanie.
Na pierwszym posiedzeniu prezydium walnego zgromadzenia spotdzielni, wybiera: przewod-
niczacego walnego zgromadzenia i jego zastgpce, w gtosowaniu jawnym zwykta wiekszoscia
glosow, bez wzgledu na ilo$¢ uczestniczacych w tym zebraniu.
5.Do obowigzkéw przewodniczacego walnego zgromadzenia spotdzielni, nalezy wylacznie:

- zZwotanie pierwszego posiedzenia nowego wybranego sktadu rady nadzorczej.
Zwotania nowej rady nadzorczej spotdzielni - w razie przeszkody, moze dokona¢ réwniez
jego zastepca.
6.Ustalenie koncowych wynikow glosowan, podpisanie przeglosowanych uchwat walnego
zgromadzenia spétdzielni 1 sporzadzenie koncowego sprawozdania / protokolu walnego
zgromadzenia spotdzielni, powinno nastapi¢ najp6zniej w terminie 10 dni roboczych, liczac
od daty ostatniej czeSci walnego zgromadzenia. Podpisanie dokumentdéw, o ktorych mowa
wyzej, moze nastagpi¢ przy udziale zarzadu spotdzielni, w trybie roboczym w siedzibie spot-
dzielni.
7.Na protokot obrad walnego zgromadzenia spotdzielni, sktadajg sie: protokoty wszystkich
jego czesci, przeglosowane uchwaly walnego zgromadzenia oraz koncowe sprawozdanie /
protokoét prezydium walnego zgromadzenia spotdzielni.
8.Przebieg obrad walnego zgromadzenia spétdzielni lub jego czeséci, moze by¢ utrwalony za
pomoca urzadzen rejestrujacych dzwiek lub obraz, o czym osoby bioragce udziat w zgroma-
dzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 95 [2]. 1. Na kazdej czgsci walnego zgromadzenia, wybierane sa komisje, w gtosowaniu
jawnym, zwykla wigkszoscig glosow, a w szczegdlnosci:

a) Komisja Mandatowo — Skrutacyjna, w sktadzie: trzech (3) oséb,

Do zadan komisji nalezy :
- sprawdzenie kompletnosci list obecnosci oraz wazno$¢ mandatow
petnomocnikow 0sob prawnych — cztonkéw spotdzielni oraz przedsta-
wicieli 0sob nie posiadajacych zdolnosci do czynno$ci prawnych lub
posiadajacych ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
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- sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej cz¢$ci walnego zgroma-
dzenia,

- dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego czesci zebrania obli-
czen wynikoéw glosowania i podawanie tych wynikow do prezydium

- wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg glosowania
tajnego lub jawnego.

b) Komisja wnioskowsg, w sktadzie trzech (3) osob,

Do zadan komisji nalezy:
- spisywanie wnioskow zgtaszanych w trakcie obrad,
- wykonywanie innych czynnos$ci zwigzanych z obstugg zebrania.

¢) Inne komisje.

2. Dziatalno$¢ komisji walnego zgromadzenia i1 jego wszystkich czeséci, moze dotyczy¢, wy-
tacznie: obstugi walnego zgromadzenia, pod wzgledem organizacyjnym, wybrane komisje nie
moga podejmowaé czynnosci poza zebraniem, ani wychodzi¢ poza przedmiot obrad.

3. Komisje wybierajg ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza.

4. Komisje sporzadzaja protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.

5. Przewodniczacy komisji sktadajg na danej czgsci walnego zgromadzenia sprawozdania z
czynnosci.

§ 96.1. Z obrad cze¢$ci walnego zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja: prze-
wodniczacy i sekretarz, z zastrzezeniem § 95 ust. 4 statutu.

2. Protokoty sa jawne dla cztonkow spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w kto-
rym spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3. Protokoly przechowuje zarzad spotdzielni co najmniej przez 6 lat.

§ 96 [1] Szczegotowy tryb obradowania 1 podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
walnego zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza.
§ 97.1. Rada nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzér nad dziatalnoscig spotdzielni.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej, otrzymuja miesieczny ryczatt do wysokosci 100 % mini-
malnego wynagrodzenia za pracg, a w tym:
a) Przewodniczacy Rady Nadzorczej 95 %, minimalnego wynagrodzenia,
b) cztonkowie prezydium Rady Nadzorczej (w tym: przewodniczacy komisji rady) po
90 % minimalnego wynagrodzenia,
¢) pozostali cztonkowie rady po 75 % minimalnego wynagrodzenia,
- za udziat w posiedzeniach (bez wzgledu na 1lo$¢ posiedzen w miesigcu)
Ustala si¢ pomniejszenie o 10 % przystugujacego ryczattu, za kazda nieobecnos$¢ cztonka
rady w posiedzeniu.

§ 98. 1. Rada nadzorcza sktada si¢ z 18 osob, wybranych przez Walne Zgromadzenie, w gto-
sowaniu tajnym, spos$rod kandydatow — cztonkow spotdzielni umieszczonych na liscie wy-
borczej, wpisanych do rejestru cztonkdéw spotdzielni, zastrzezeniem § 100 1 nast. Statutu.
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2. Jezeli cztonkiem spoétdzielni jest osoba prawna do rady nadzorczej moze by¢ wybrana 0so0-
ba nie bedaca czlonkiem, wskazana przez osob¢ prawng, z zastrzezeniem § 87 ust. 7 statutu.

3. Nie mozna by¢ czlonkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady nad-
zorczej. Liczbe kadencji oblicza si¢ biorge pod uwage dotychczasowy staz cztonka rady.

§ 99. Cztonkow rady nadzorczej wybiera walne zgromadzenie.

§ 100. Kadencja rady nadzorczej, trwa zgodnie z art 8 [2] ust. 4 ustwy o0.s.m. Przepis ma za-
stosowanie do rad nadzorczych powotanych po dniu wejScia w zycie ustawy. Kadencja rady
nadzorczej konczy sie z chwilg dokonania wyboru nowej rady na Walnym Zgromadzeniu.

§ 101.1. Mandat cztonka rady nadzorczej wygasa z uptywem kadencji rady nadzorczej. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cig 3/4 gtoséw przez organ, ktory dokonal wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w spotdzielni,

4) wystapienia okoliczno$ci wymienionych w § 6 ust. 3 statutu

5) nawigzania stosunku pracy ze spotdzielnia.
2. Mandaty czlonkow dotychczasowej rady nadzorczej spotdzielni, wygasaja z chwilag wyboru
nowej rady nadzorczej, w trybie okre§lonym w statucie, nie weze$niej niz 30 czerwca 2000r.,

§ 103. 1. Do zakresu dziatania rady nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczych 1 programéw dziatalnosci spoleczno-
wychowawczej,

2) nadzor 1 kontrola dziatalno$ci spotdzielni, a w szczeg6lnosci:
a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spotdzielni¢ jej zadan spo-
teczno - gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

¢/ przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskow
organdw spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawach nabycia i obcigzenia nieruchomosci, nabycia
udzialow oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowanie z nich,

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ zarzadu,

7) sktadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wy-
niki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomig¢dzy
spotdzielnig a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez spétdzielni¢ w interesie
cztonka zarzadu, oraz reprezentowanie spotdzielni przy tych czynnos$ciach, do repre-
zentowania spoldzielni wystarczy dwoch cztonkéw rady nadzorczej przez nig upo-
waznionych,

9) uchwalenie regulaminu zarzadu,
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10) uchwalenie zasad rozliczenia kosztow budowy i ustalania wysokosci wkladow,

11) uchwalenie zasad rozliczania kosztow ,,termorenowacji”” budynkow mieszkalnych
w zasobach spéldzielni i wyrownywania ich standardéw, realizowanych w ramach
programu spotdzielni wedtug uchwaly wczesniej podjetej przez wlasciwy organ spot-
dzielni, obowiazujacej w tym zakresie.

12) uchwalenie zasad zaliczania na wktad warto$ci pracy wiasnej cztonka i jego ro-
dziny,

13) uchwalenie regulaminu uzywania lokali w domach spotdzielni oraz porzadku do-
mowego 1 wspotzycia mieszkancow,

14) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, kosztéw innych s§wiadczen spotdzielni, ustalanie optat za uzytkowa-
nie lokali i korzystanie ze $wiadczen, z zastrzezeniem § 66 ust. 6 statutu

15) uchwalenie szczegdtowych zasad korzystania przez cztonkdéw z garazy finansowa-
nia ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

16) ustalenie zasad zaliczania cztonkoéw spotdzielni do poszezegolnych czesci walnego
zgromadzenia, ustalanie ilo$ci czg¢$ci walnych zgromadzen oraz ich zasiggu terytorial-
nego, w tym: ustalanie ilo$ci mandatéw wyborczych do rady, dla poszczegdlnych czg-
$ci walnego zgromadzenia.

17) wybor i odwotywanie cztonkow zarzadu,

18) zwoltywanie walnego zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie § 91 ust.
5 statutu,

19) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow spotdzielni, podejmowanie uchwal w sprawach wy-
gasniecia prawa do lokalu,

20) podjecie uchwaty, o utworzeniu spotki prawa handlowego”.

21) uchwalanie regulaminu okres$lajagcego obowiazki spotdzielni i cztonkow w zakre-
sie napraw I wymian wewnatrz lokali oraz ustalenie zasad rozliczen z cztonkami
zwalniajacymi lokale z tytutu zuzycia urzadzen techniczno - sanitarnych oraz kosztow
odnowienia lokalu,

22) uczestniczenie w lustracji spotdzielni oraz nadzor nad wykonywaniem zalecen po-
lustracyjnych,

23) uchwalanie regulaminu zasad gospodarki finansowej spotdzielni,

24) uchwalenie regulaminu rozliczen finansowych spotdzielni z czlonkami z tytulu
wktadow mieszkaniowych i budowlanych

25) uchwalenie regulaminu organizowania przetargbw na dostawy ustugi zlecone
przez spotdzielnig,

26) uchwalenie regulaminu przetargéw na ustanawianie prawa do lokali 1 ich najmu

27) podejmowanie decyzji w sprawach prowadzenia przez spotdzielni¢ administracji
zleconej obcych budynkow.

2. Rada nadzorcza spotdzielni wykonuje funkcje koordynacyjne, nadzorcze i kontrolne wobec
rad osiedli. Rada nadzorcza okresla zasady wyboru do rad osiedli oraz uchwala regulamin rad
osiedli, w tym: zasady dziatania, tryb obradowania i inne sprawy organizacyjne.
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3. Rada nadzorcza moze zada¢ od zarzadu, cztonkow i pracownikow spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksigegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku spotdzielni.

4. Rada nadzorcza sktada sprawozdanie walnemu zgromadzeniu ze swojej dziatalnoSci.

§ 104.1. Posiedzenie rady nadzorczej zwoluje przewodniczacy rady nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci - zastepea przewodniczacego co najmniej raz na miesigc.

2. Pierwsze posiedzenie rady nadzorczej zwotuje przewodniczacy walnego zgromadzenia - w
celu ukonstytuowania si¢ rady nadzorcze;j.

3. Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw rady nadzor-
czej lub na wniosek zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 105.1. W posiedzeniach rady nadzorczej, prezydium rady nadzorczej i komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie zarzadu, przedstawiciele zwigzku, z ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

2. Rada nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat, w obecnos$ci co najmniej potowy
sktadu tego organu, jezeli statut nie stanowi inaczej. Uchwaty podejmowane sg zwykla wigk-
szoscig gtosow, chyba, Ze ustawa lub statut stanowia inaczej.

§ 106.1.Rada nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium rady nadzorczej, w sktad ktorego
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji rady.

2. Zadaniem prezydium rady nadzorczej jest organizowanie pracy rady, koordynowanie dzia-
falno$ci komisji, wykonywanie innych czynnosci zleconych przez rade.

§ 107. Rada nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotaé
inne komisje state lub czasowe.

§ 108. Wewngtrzng strukture rady nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania tryb obradowa-
nia i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne rady nadzorczej, okresla regula-
min uchwalony przez zebranie przedstawicieli.

C. Zarzad.

§ 109. 1. Zarzad sktada si¢ z 3 - 4 os6b, wybranych na czas nieokreslony, przez rade nadzor-
czg sposrod cztonkow spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 4 tego paragrafu. Cztonkowie zarzadu
spotdzielni powinni posiada¢ 5 letni staz pracy na stanowiskach kierowniczych 1 minimum 3
letni okres pracy w spotdzielczosci mieszkaniowej.

2. Zarzad spotdzielni jest zdolny do podejmowania uchwat w obecnos$ci co najmniej polowy
skladu tego organu, - jezeli statut nie stanowi inaczej. Uchwaly podejmowane s3 zwykla
wigkszoscig glosow, chyba, ze ustawa lub statut stanowig inaczej.

3. Z czlonkami zarzadu zatrudnionymi w spotdzielni rada nadzorcza spotdzielni nawiazuje
stosunek pracy - w zaleznosci od powierzonego stanowiska - na podstawie umowy o prace w
rozumieniu prawa pracy.

4. Dopuszcza si¢ zatrudnienie cztonkow zarzadu spotdzielni, na zasadzie kontraktu menedzer-
skiego - na podstawie zasad i warunkow ustalonych przez rad¢ nadzorcza spotdzielni.

5. Odwotanie cztonkéw zarzadu spotdzielni , moze nastgpi¢ w kazdej chwili - jezeli ich dzia-
talnos$¢ jest sprzeczna z przepisami prawa lub statutu.

6.0dwolanie czlonka zarzadu spoétdzielni albo zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza
jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego
przedmiotem jest Swiadczenie pracy.

39



7. Odwotanie cztonka zarzadu lub jego zawieszenie wymaga kwalifikowanej wigkszosci 3/4
ogoblnej liczby sktadu rady nadzorczej spotdzielni. Odwotanie czionka zarzadu spotdzielni
wymaga pisemnego uzasadnienia.

8. Walne zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkdéw zarzadu, ktorym nie udzielito absoluto-
rium.

§ 110.1.Zarzad kieruje dziatalno$cig spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie innym organom spotdzielni w szczegolnosci :

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do spotdzielni oraz ustana-
wiania praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno
- gospodarczej,

3) prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach uchwalonych planow wykonywania
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

3[1]) decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospo-

darczym”

4) zabezpieczenie majatku spotdzielni,

5)sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedktadanie do zatwierdzenia
walnemu zgromadzeniu,

6) zwotywanie walnego zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie pelnomocnictwa, do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegdlnych.

9) wspotdziatanie z organami wiladzy panstwowej i samorzadowej z organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

10) zaskarzanie do sadu uchwat walnego zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
prawem lub postanowieniami statutu.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci radzie nadzorczej i walnemu zgro-
madzeniu..

§ 112.1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie mig-
dzy posiedzeniami zarzad wykonuje swoja funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami zarzadu. Posiedzenia Zarzadu sa zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nie-
obecnosci - przez zastgpce prezesa.

2. Podzial czynno$ci pomiedzy cztonkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegial-
nych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz innych spraw organizacyjnych, okresla
regulamin zarzadu uchwalony przez rad¢ nadzorczg.

§ 113.1. Oswiadczenie woli za spoldzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie zarzadu
lub jeden cztonek zarzadu i osoba przez zarzad do tego upowazniona ( pelnomocnik ).

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenie skierowane do spoidzielni, a ztozone w jej lokalu, albo pisemnie jednemu z
cztonkow zarzadu - maja skutek prawny wzgledem spotdzielni.

Przepisy wspolne dla rady nadzorczej i zarzadu spoldzielni.

§ 114.1.Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem rady nadzorczej i zarzadu spotdzielni
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2.W razie koniecznosci rada nadzorcza spoétdzielni moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swo-
ich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji czlonka (cztonkow) zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w radzie nadzorczej spotdzielni ulega zawieszeniu.

3.Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4.Czlonkowie rady i1 zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka rady lub
zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

5. W sktad rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalno$ci gospo-
darczej spotdzielni, lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni, w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu w linii boCz-
nej, rowniez pracownicy spotdzielni, ktdrzy bezposrednio podlegaja cztonkom zarzadu, przy
wykonywaniu obowigzkow pracowniczych.

6. W sktad rady nadzorczej spotdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami spot-
dzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez cztonka rady nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w radzie
nadzorczej tej samej spotdzielni.

7.W wypadku naruszenia przez cztonka rady zakazu konkurencji, rada nadzorcza spéotdzielni
moze podjac¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynno$ci. Postanowie-
nie stosuje si¢ odpowiednio do cztonka zarzadu spoétdzielni. Podjecie uchwaty wymaga zwy-
ktej wigkszosci glosow w obecnos$ci, co najmniej potowy sktadu rady. Organ ktory dokonat
wyboru danego czlonka, rozstrzyga o uchyleniu uchwaty o zawieszeniu tego cztonka badz o
jego odwotaniu na najblizszym zebraniu.

8. W przypadku wygasniecia mandatu cztonka rady nadzorczej spoétdzielni, przed uptywem
kadencji, mandat cztonka tego organu, moze otrzyma¢ do konca kadencji, wytacznie ta osoba,
ktéra w wyborach do rady nadzorczej spotdzielni otrzymata najwicksza ilos¢ glosow

X. Gospodarka spéldzielni.

§118.1 Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom spoétdzielni.

2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania, catym swoim majatkiem.

§ 119.1. Rdznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadza-
nej przez spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3, ustawy o.s.m. a przychodami z optat, o kto-
rych mowa w § 66 ust. 1 — 2 1 ust. 4 statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eks-
ploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym, z wytaczeniem ust. 2 [1] tego
paragrafu.

2.Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkta-
doéw mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci
tych §rodkow trwatych obciaza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i
budowlane.

2 [1] Roznica miedzy kosztami a przychodami z tytutu dostaw wody zimnej i odprowadzania
sciekow, energi cieplnej na cele centralnego ogrzewania 1 podgrzania wody, wywozu nieczy-
stosci, dostawy gazu do indywidualnych mieszka, w budynkach opomiarowanych licznikiem
zbiorczym, eksploatacje dzwigdw, energii elektrycznej, na cele ogdlne nieruchomosci - pod-
lega indywidualnemu rozliczeniu migdzy spotdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami , po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Koszty dostawy wody, ciepla na cele centralnego
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ogrzewania lokali, oraz podgrzewania wody, sg rozliczane z uwzglednieniem indywidualnego
zuzycia, zastosowaniem metod wykorzystujacych odpowiednio wskazania przyrzadéw po-
miarowych lub urzadzen wskaznikowych nie bedacych przyrzadami pomiarowymi w rozu-
mieniu przepisOw energetycznych.

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz osob
nieb¢dacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wasnosciowe prawa do
lokali.”

4. Jezeli kredyt zaciggany przez spdtdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby niebedace cztonkami spotdzielni
lub cztonkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytulu spotdzielczych praw do lokali w budynku
na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nierucho-
mosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszosci tych czton-
kéw spotdzielni oraz oséb niebgdacych cztonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy
kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnigtego kredytu przez
ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wytacznie
na potrzeby tej nieruchomosci

5. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spétdzielnia zacigga kredyt, ktory
ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czeéci utam-
kowej nieruchomosci stanowigcej udziat spotdzielni we wspotwlasnosci tej nieruchomosci, a
osoby niebedace cztonkami spotdzielni lub cztonkowie spoldzielni sg uprawnieni z tytutu
spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowia-
cym wspotwlasnos¢ spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym
gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnos$¢ spotdzielni.

§ 121.1.Fundusze spétdzielni stanowig :

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
2. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:

1) na remonty zasobow lokalowych - zgodnie § 119 ust. 3 statutu.
2)zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
3. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty rady nadzorcze;.

4. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1
pkt. 3 oraz ust. 2 1 3 okres$laja regulaminy uchwalone przez rade nadzorcza.

§ 121a 1.Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
l)ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, okreslonych w ust. 1-2 i ust 4 w art
4 ustawy 0.s.m.
2)ewidencje wplywow 1 wydatkéow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o.s.m.; ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszcze-
gblne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.
2.Fundusz remontowy nie podlega rozliczeniu. Jego stan wplywa na wysoko$¢ optat, wno-
szonych na fundusz remontowy, przez osoby wymienione w ust. 3 zd. trzecie § 119 statutu.
3. Finasowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych, wedtug planu rzeczowo — finansowych uchwalonych przez rade¢ nadzorcza
spotdzielni.
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4. Zrdbwnowazenie wpltywow i1 wydatkéw tego funduszu, moze by¢ realizowane po zakoncze-
niu termorenowacji wszystkich budynkéw, przewidzianych do jej przeprowadzenia.

§ 122. Straty bilansowe spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci przekra-
czajacej fundusz zasobowy, z funduszu udziatlowego, a po wykorzystaniu tych funduszy ko-
lejnoz:

1) funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych

2)zaktadowego funduszu swiadczen socjalnych,

3)funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
§ 123.1. Jezeli spotdzielnia przejdzie w stan likwidacji, w uchwale ostatniego zebrania
przedstawicieli, organ ten zadecyduje o przeznaczeniu pozostalego majatku, o ktorym
mowa w art.125 § 5 ustawy - pr. spot.

2.Ustala sig, ze byli cztonkowie spotdzielni ( w postepowaniu likwidacyjnym ) beda zaspoko-
jeni z czesci funduszu zasobowego 1 innego majatku, wg n /w zasad :

1) proporcjonalnie do ilo$ci wniesionych udziatow,
2) proporcjonalnie do stazu udzialowego, czyli okresu , w jakim spotdzielnia mogta ko-
rzysta¢ z udziatu wniesionego przez cztonka.
Walne zgromadzenie wybierze najkorzystniejszy wariant podziatu majatku; majac na uwa-
dze mozliwosci spoétdzielni i oczekiwania bytych cztonkdw.

3. Zaspokojenie bylych czlonkow spotdzielni obejmie tylko te osoby, ktore zglosza swoje
roszczenia w terminie oznaczonym w ogloszeniu prasowym opublikowanym w zwigzku z
otwarciem likwidacji spotdzielni.

§ 124.1. W sprawach gospodarki spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci nieuregulowa-
nych w statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy ustaw.

2. Rada nadzorcza moze okres$li¢ w miar¢ potrzeby, w regulaminie szczegdlowe zasady go-
spodarki spotdzielni w ramach przepisdw ustawy i1 postanowien statutu.

XI. Postanowienia przejsciowe i koncowe.

§ 125.1. Do czasu zarejestrowania zmian statutu, postanowienia dotychczasowego statutu
spotdzielni regulujace funkcjonowanie zebrania przedstawicieli pozostajg bez zmian.

2. Istniejace regulaminy spotdzielni zachowuja swoja moc, z zastrzezeniem ust. 1 tego para-
grafu, jezeli nie sg sprzeczne z przepisami prawa.

3.Z dniem zarejestrowania zmian statutu, wchodzg w zycie nowy regulamin obrad walnego
zgromadzenia oraz nowy regulamin rady nadzorczej spotdzielni.

4. Niniejszy statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli M.S.M, dnia 29 listopada
2007r.

§125[1] Upowaznia si¢ zarzad spétdzielni w postepowaniu rejestrowym zmian statutu, do
wprowadzenia ( z udziatem prezydium zebrania / prezydium walnego zgromadzenia ) - wg
zalecen sadu rejestrowego, stosownych zmian w uchwale o zmianie statutu, w trybie sprosto-
wania btedow pisarskich, rachunkowych i innych oczywistych omytek. Postanowienie stosuje
si¢ odpowiednio do regulaminéw: walnego zgromadzenia spotdzielni i rady nadzorczej spot-
dzielni.

§ 126. W sprawach taczenia si¢ spotdzielni, podziatu, likwidacji oraz upadtosci majg zasto-
sowanie przepisy ustawy - prawo spotdzielcze.
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§ 127.1. Zmiana wysokos$ci udziatdow nie dotyczy cztonkow przyjetych do spotdzielni przed
datg rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym zmian statutu w tym zakresie.

2. Zmiana wysokosci wpisowego obowigzuje od 31 lipca 2007r, tj z dniem wejscia w zycie
ustawy 0.s.m.

§ 129. Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w "Monitorze
Spotdzielczym" wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza, z wyjatkiem ogloszen za-
mieszczanych na podstawie odrgbnych przepiséw w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

§ 130. W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem obowigzujg przepisy ustawy -
prawo spoldzielcze oraz innych ustaw.
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